Zipis z Elenské schiize Bytovéhe druZstva Dobfany — druzstva {(dile jen BD)

Datum kondni: 27.5.2006
Misto konéni: salének restaurace Modra Hvézda v Dobfanech na namésti T.G.M.
Cas kondni: 10:00 hodin

Pritomni:
Pfedseda Bytového druistva p. Krakora (dale jen predseda)

Mistostarostka mésta Dobiany pi TerelmeSova (ddle jen mistostarostka)
Za spravu domu pi Dvolakova

Ostatni Elenové Bytového druzstva Dobfany — drustva — dle prezencni listiny.

Omluveni:  pi Miillerova, pi Maskova, pi Nedvédova, p. Kadlec, p. Fudik, p. Brabec,
p. Snajdr, p. Nol¢, p. Tetfev.

Bod 1.

Dle pozvanky byla schiize zahdjena predsedou v 10:08 hodin, zapisovatelkou byla
jednohlasné zvolena sleéna Nimanska.

Na névrh pfedsedy byl program jednohlasné doplnén o;
1a) Projednani novych ndjemnich smluv.
1b) Dotazy na pi Dvotdkovou, pf TerelmeSovou v jinych vécech.
Kontrolou usneseni z minulé schiize nebyly zjistény nedostatky:
- koupé a instalace zdmki na pitdn{ vstupy — spln&no;
- zdravotni a prosv&tlujici pritez lip - spln&no:
- instalace jednoho radidtoru v ptizemnich bytech &. 1041 — 1043 — splnéno;
- zména jmenovek u zvonkd odbornou firmou — splnéno;

- rozpisy sluZeb tiklidu v domech — spinéno;

- &isténi okapll - splnéno.



Bod 1a)

Méstem Dobfany byly predloZeny nové smlouvy o ndjmu. Clenové BD vznesli k tmio
smlouvam nékolik ptipominek (na zéklad& konzultace s pravnikem, ktery si nechalj zpracovat

manZelé Tmkovi a ktery &lenskd schize schvilila proplatit), které byli pfedény pani
mistostarostce k vyfeSeni:

- U podpisu smluvnich stran chybi kulaté razitko mésta,
> Vyjddfeni mésta: neni povinna néleZitost smlouvy.

- Pojem inflace (El. I11. bod 1).

> Vyjadteni mistostarostky: Mezi méstem a bankou byla uzaviena hypoteéni smlouva
na 20 let s virckovou sazbou 5,05% (5ti leta fixace sazby).

- Ve smlouvé chybi oznadeni , drugstevni®.
> Vyjadfen{ mistostarostky: P¥itomnost slova wdruZstevni* odporuje dotaénimu titulu.

- Clének V. — nakladani s majetkem.
> Vyjadfenf mistostarostky: Zmény, které vyzaduji stavebni ohldgeni & povoleni, je

nutne nahlasit pi Dvofdkové. Dale také umisténi antén a jinych zafizeni na stfechu je
nutno nahlasit pi Dvofakové.

- Ve smlouvé neni zminka o prevzeti byt do osobntho vlastnictvi po 20t letech, chybi
odkazy na zékladni zFizovaci smlouvy a tim i zplisob nabyti pozemku.

> Vyjddfeni mistostarostky: K ndjemni smlouvé miZe byt uzavien pravni dodatek,
zarucujici druzstevniky k pievzeti bytu po 20t letech.

- Nikde nenf uvedeno, Ze soudasti ndjmu je i splatka bytu a Ze tato splétka je uréena na
uhradu ivéru mezi hypote&ni bankou a méstem.

- Smlouva musi umoZfiovat prevod &lenskych prav a povinnosti viigi tieti osobé.
- Chybf ustanoven{ o tom, %e tato nova smlouva nahrazuje pfedchozi smlouvu.

- Zména listu vlastnikii (32% : 68%), ii€ast vécného bfemene. Zpiisob rozdéleni ~ byt —
dim - pozemek.

- Lze byt splatit jednordzovou gastkou?

Mistostarostka pfedloZi zminéné dotazy pravnimu zéstupci mésta a jeho vyjadieni bude do

14ti dntl doruéeno &leniim BD (popt. budou piedany dalsf verze smlouvy, zohlediivjici nase
namitky).

Vzhledem k zdvasnosti problému byla dohodnuta dalgi &lenska schiize dne 30.6.2006 v 1 7h.
v salénku restaurace Modra Hv&zda v Dobfanech na Néamésti T.G.M.. Mistostarostka
vyjédrila potiebu tgasti pi Skvainové.



Bod 1b)

Pi Dvorékové upozornila na mozZnost zvySeni zéloh na vodné a stodné u téch, kteii
v souhrmném vyaétovini za rok 2005 méli vysoké nedoplatky. Ptedseda ptipomenul na
nutnost pisemnych reklamaci a potvrzeni o jejich prevzeti.

Reklamace na firmu Maly tlumoéeny mistostarostee:

-  Pripomenout zévazek firmy na opravu prasklin vnéjsich fasdd, pfedeviim ballkont.

- Dodelani zdbran (24 uzlabi u vyklenki — vchody &. 1041, 2, 3, kontrola a pifpadné
dot&snéni Skvir u pidy vchodu 1044) a tim zamezeni vstupu drobnych savcl (kun,
kogek). Pobytové znaky tichto zvitat zjistény na viech pidach, pfi pohledu ze zaviengé
pudy prosvitaji otvory predeviim ve zmin&ném tizlabi.

- Natér dfevénych podhledd po predchozim seskrdbani. Pokud nebude uznana
reklamace, bude tento natér felen objednavkou.

Pani mistostarostka pfislibila telefonicky urgovat zdvady u firmy Maly, predevéim akei

k zamezeni vstupu savel na pliidu => hrozi kontaminace vaty potaimo sadrokartoni
extramenty.

Mésto zajisti opravu zdmkové dlazby v okoli domu (pfedeviim chodnikovy ostriivek u
zadnihio vchodu €. 1042-3) —~ adresng nevime zhotovitele — vice zicastnénych subjekt.

Bod 2.
Clenska schize schvaluje (pfi hlasovéni se pi Senkyfovd zdriela hlasovani) vysledky

hospodafeni BD za Giéetni obdobi 2005:
- vysledek hospodafeni za {i¢etn{ obdobf = ztrata ve vy 14.404,25 K&

Vysledky hospodafeni za rok 2005 (tj. Rozvaha, vykaz ziskli a ztrdt) jsou souddst! tohoto
zdpisu.

Uplné znéni tizetnf zavérky je k nahlédnuti u predsedy.

Clenové BD, ktefi maji pohledavky vitti BD byly vyzvani k vyrovnéni (viem vysvétleno
pouZiti variabilniho symbolu pfi platbach).

Bod 3.

Zmény v Elenstvi BD - &lenska schiize bere jednohlasn na védomi dle smluv:
- prevod Clenskych prav a povinnosti k bytu & 1042/2 zpana MareSe na manZele
Trdlickovi.



Bed 4.
Clenska schiize jednohlasné schvalila nového pedsedu Bytového druzstva Dobfany a to:

Alenu Németkovou, r. & 686011/1676;
bytem: TF. 1. Mdje 1042, 334 41 Dob#any.

Jako konzultanti, ktefi budou s novym piedsedou spolupracovat, byli doporugeni:
p. Krakora, p. Simek.

Zménu pfedsedy v obchodnim rejstiiku zajisli pani Némeckovd, stejng tak zménu
padpisového vzoru u Komeréni banky v Dobfanech.

Bod 5.

Diskuze — riizné:

- Pedseda nabdda k vét$i iniciativé &lent BD. Clen BD nahlisi predsedovi zménu
kontaltu pfi zméné telef. &isla.

- Na névrh p. Trnky vyjadtila &lenskd schiize podporu my$lenky na zménu stanov
Elanku 16, bod 3) omezeni pravomoci predsedy stim, Ze pravni néleZitosti budou
nejprve konzultoviny s odbornym pracovnikem. Zajisti: p. Krakora.

- Pi Dvofdkova objedné dod&léni namotenych prkennych ochozii na piidé (v hlavnich
pidnich lodich).

- Vchod &. 1044 ~ pfidéléni miiZe pod schody. Zamérem je zabréanit volnému pristupu
k vodoméru. Limit ceny: cca 5.000K&. Platba bude hrazena z fondu za vchod. Zajisti:
p. Krikora.

- Zdivodu bezpeénosti vozidel na parkovisti, zajisti pi Drozdova finanén{ rozbor na
koupi 3 maket bezpe#nostnich kamer a tabule upozoriiujici na videozdznam (z divodu
ochrany osobnosti — obansky zakonik).

Upozornit na problém zpiisobu financovani,

- P pfevodu Elenskych priv a povinnosti dbat na v&asné nahlaSen{ koneéného stavu
vodoméru.

- Uklid v domé & 1042, 1044 - zlepsit komunikaci. Zamykat vehody (i zadni).



Bod 6.

Clenska schize schvaluje:
- Proplaceni konzultace s pravnikem k novym najemnim smiouvam (viz bod 1a).
Ugetn{ zdvérku k 31.12,2005 (viz bod 2).
Zménu piedsedy (viz bod 4).
Dodéléni namofenych prkennych ochozii na pldé (viz bod 5).
Phid&léni a proplaceni mi{Z{ pod schody (viz bod 5).

Clenska schize uld4di:
- Pfedsedovi rozbor ddsledkt zmén stanov (viz bod 5).
- Pi Drozdové zpracovat finanéni rozbor (viz bod 5).

Clenska schiize bere na védomi:
- zménu lenstvi v BD (viz bod 3): Mare§ — Trdlizkovi.

Bod 7.

Podékovéni predsedy za uast a disciplinovanost pfi diskuzi. Clenskou schiizi ukongil
predseda v 13:03 hodin.

Tento zépis ma pét &islovanych stran a je vyhotoven v Sesti stejnopisech.
V Dobfanech dne 1,6.2006

Piilohy: €. 1 Pozvinka
€. 2 Vzor pfedloZenych smiuv méstem Dobtany
€. 3 Pripominky k predloZenym smlouvam
¢. 4 Vysledky hospodafeni BD Dobfany za rok 2005
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Zapsala odstupujici Pfedseda
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Z¥Mésto Dobfany nové zvoleny Piedseda Ovéfitelé
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Bytové druzstvo Dobfany ~ druzstvo
Némésti T.G.M., 1
334 41 Dobtany

POZVANKA

na €lenskou schiizi bytového druZstva, klerd se koniv sobotu dne 27, kvétna 2006 od
10,00 hod. v salonku restaurace Modrd Hvézda v Dobfanech na Nameésti T.G.M.

Program:

Zahajeni, kontrola usneseni, volba zapisovatele
Projednani a schvaleni tiéetni zavérky BD za rok 2005
Zmény v Elenstvi BD

Volba nového predsedy

Diskuse — riizné

Usneseni

Zavér

I Ao e

Na schiizi budou pozvani: zastupce mésta p. Dagmar TerelmeSova, spravee BH p. Marie
Dvotdkova. Zvani jsou téZ obyvatelé domu, ktefi nejsou €leny BD. Prosim o maximalni tcast,
Témata zdvaZnych dotazi sdélte prosim piedem z divadu pripravy vyterpavajici odpovedi.

za BD - piedseda  Pavel Krakora

= :
V Dobranech 21. dubna 2006 ’:}"[ / T Ll T
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Najemni smlouva
podle § 685 a nisl. obé, zak,

1) Pronajimatel: Meésto Dobiany
se sidlem Nam. T.G.M. 1,334 41 Dobfany
1C 256552
2astoupent starostou Jaroslavem Sykorou
ddle jen jako pronajimatel

2) Nijemee: ...

........

------------------------------

ddle jen jako ndjemce

)
Obecnsd ustanoveni
1. Pfedmétem ndjemni smlouvy je byt &. .... ... L kategorie o velikosti....... ... . 0
celkové podlahové plose... , m’ s pislugenstvim, umistény v..... ...nadzemnim

podlaz{ (déle jen pfedmét najmu), vdome &.p. . ulici...?.'r?.f..’ﬂ;}ft

2. Predmét ndjmu, jeho vybaveni a ostatni k nému se vztahujici 1idaje jsou podrobné popsany
v evidenénim listu, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy a bude v pribéhu trvani nijemniho
poméru pronajimatelem v piipadé potieby aktualizovan.

I
Doba a vifel ndjmu . ¢ m pen
' P . v Ve 0SS
I. Najemni smlouva se uzavira na dobu urgitou a to od “ﬁ S j"dg TRt ks
2. Néjemce se zavazuje uZivat piedmét ndjmu pouze k bydleni a neni opravnén predmét
najmu ani jeho &4st uzivat k podnikatelské &innosti.

III.
Ndjemné a ostatni platby

1. Néjemce se zavazuje platit nijemné ve vy&i ...... , = K¢ a zilohy na thradu za
plnéni spojend s uzivanim bytu (dale jen thrada za sluzby ) spojené s uZivanim predmétu
ndjmu ve vysi ¥z, 407 e sl- K&,

Najemce se ddle zavazuje platit ndjemné zvysené o Zjifténou miru inflace za uplynuly
kalendéfni rok s G&innosti od 1.7. pHslusného kalendainiho roku. Zjisténim miry inflace se
rozumi zvefejnéni oficidlnich \idaji statistického orgénu CR zplisobem obvykiym.

3. Rozpis a vySe zaloh za jednotlivé sluzby jsou uvedeny v evidenénim listu, ktery je soucdsti
této najemni smlouvy.



4. Ndjemné véetné plateb dle odst.] se najemce zavazuje platit mésicné, a to nejpozdéji do 15,
dne pfisiusného mésice.

5. Vy3e dhrad za sluby se stanovi podle platnych cenovych predpisi .

6. Skuteéna vyse thrady za sluzby se ziétuje se zaplacenymi zilohami na jednotlivé druhy
sluzeb do 30 dni po doruceni vyuétovinl dodavatelskymi podniky. Tyto zmény je
pronajimatel povinen oznamit najemei do 30 dnd ode dne, kdy se o t&chto zménach dozvédzl,

7. Nezaplati-li ndjemee ndjemné a zalohy na tihradu za slusby ve stanoveném terminu, je
povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi 2,5 promile z dluzné gastky za
kazdy den prodleni, neméné viak 25.- K¢ za kazdy zapotaty mésic prodleni.

8. Prodlentf v placeni nijemného nebo sluzeb souvisejicich s uZivanim bytu po dobu delsi nez
3 mésice je povaZovano za hrubé poruseni smlouvy a miiZe byt v souladu s § 711 odst. |
pism. d) obg. zakoniku dtivodem k vypovedi ndjmu bytu pronajimateli.

9. Nédjemce je povinen oznémit do jednoho mésice pronajimateli skutecnosti rozhodné pro
slanoveni ndjemného a dhrady za sluZby (zejména zmény v poém bydlicich osoh).

Clének IV,
Pteddni a pfevzeti bytu
}. Ndjemce se sezndmil se stavem pronajimancho bytu a pfevzeti bytu podpisem této smlouvy
potvrzuje.

2. Evidenéni list zdrovei slouZi jako pfedavaci protokol k pfedmétnému bytu,

3. Po skonéeni nidjmu odevzda ndjemce pronajimateli byt s provedenymi Upravami trvalého
charakteru s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni,

Clinel V.
Priva a pavinnosti ndjemee

1. Ndjemee se zavazuje, Ze bude byt, spolecné prostory a zafizeni domu uzivat fadnym a
obvyklym zplisobem.

2. Ndjemce neni opravnén provadét v bylé stavebni dpravy, ani jiné podstatné zmény, a
to ani na své naklady.

3. Ndjemce hradi ndklady spojené s drobnymi opravami v byié souvisejici s jeho
uZivanim a néklady spojené s béZnou udrzbou.

4. Ndjemce je opravnn uZivat v doms spole¢né prostory.

5. Nesplni-li pronajimate! svou povinnost odstranit zavady branici fadnému uzivani bytu
nebo jimiZ je vykon najemcova priava ohroZen, ma ndjemce pravo po predchozim
upozoméni pronajimatele zdvady odstranit v nezbytné miie a pozadovat od n&j ndhradu

rJd



Géelné vynaloZenych nakladd. Pravo na nahradu musi uplatnit u pronajimatele bez
zbytetného odkladu. Prévo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 3esti mésicti od odstranéni
zdvad.

6. Ndjernce je povinen oznémit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav
v byté, kieré ma nést pronajimatel a umoznit Jejich provedeni; jinak odpovida za skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Nepostard-li se ndjemce o véasné provedeni
drobnych oprav a b&znou udribu bytu, mé pronajimatel pravo uéinit tak po piedchozim

upozomnén{ najemee na sviij néklad sém a pozadovat od néj ndhradu,

7. Néjemce je povinen odstranit zévady a poskozeni, kterd zptisobil v domé sam, nebo ti,
kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, méa pronajimatel prévo po pfedchozim npozormnén{
ndjemce zédvady a poskozeni na své néklady odstranit a poZadovat od najemee nahradu.

8. Najemce miZe souhlas s provddénim stavebnich Uprav a jinych podstatnych zmén v
byté pronajimatelem odepfit jen z va#nych divodit. Provadi-li pronajimatel takové upravy
na pifkaz pfisluiného orgénu statni sprivy, je ndjemce povinen jejich provedeni umoznit;
jinak odpovid4 za skodu, kter4 nesplnénim této povinnosti vznikla.

9. Préva a povinnosti néjemee plati pfiméfené i pro piisluiniky jeho domacnosti.

10. Drobné opravy bytu souvisejici s jeho uzivanim a néklady spojené s béZnou tidrzbou bytu,
lteré hradi nijemce, jsou vymezeny v § 5 a § 6 nafizeni viddy ¢. 258/1995 Sb., kterym se
provadi obfansky zakonik.

Clinek VI.
Priva a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen udrZovat byt a jeho piisludenstvi v takovém stavu, aby byly
zplisobilé k fidnému uZivani.

2. Pronajimatel je povinen zajistit nijemci plny a neruSeny vykon prdv spojenych s
uzivanim bytu.

VIL
Zvl43tni podminky uZivini
I. Pfedmét ndjmu nebo jeho &4st lze pfenechat do podngjmu pouze s pfedchozim souhlasem
pronajimatele,

VIII.
Skondeni ndjmu
I. Ndjem bytu zanikne uplynutim doby, na kterou byl sjedndn. Tuto smiouvu lze dale ukonéit
zpusobem platnym dle obé.zak. v aktualnim znéni.



2. Nédjemce je pfi skonéeni ngjmu povinen uhradit veskeré nahrady za zpiisobené skody na
nemovitosti uvedené v &l. 1. odst. 1.

3. Najemce je povinen piedmét ndjmu vyklidit a pfedat pronajimateli se viim vybavenim a
zafizenim ve stavu, v jakém jej pfevzal a s pfihlédnutim k bé2nému opotiebovani pfi fadném
uZivini nejpozdéji v den zaniku ngjemniho vziahu, pokud se smluvai strany nedchodnou
jinak,

4. Preddnf pfedmétu ndjmu po skonéeni ndjemniho vztahu se potvrdi podpisem protokoly,
ktery se stane nedilnou souéasti této smiouvy.

IX.
Zavéreénd ustanoveni
I. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro ob& smluvni strany, co se prav a povinnosti
tyCe, pfislusnd ustanoveni obéanského zakoniku,

2. Nedilnou sougasti smlouvy je zépis o pieddni a pfevzet! bytu a evidenéni list.

3. Ucastnici smlouvy prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepséna dle jejich pravé a svobodné
ville, prosté jakéhokoliv omylu, urité, vazné, srozumitelng, nikoliv v tisni a za napadneé
nevyhodnych podminek, a Ze si tuto smlouvu piecetli, s jejim obsahem souhlasi, na dikaz
¢ehoz niZe pripojujf své vlastnorugni podpisy.

V Dobtanech dne..............

................................

najemce pronajimatel

Piilohy:
1) evidenéni list
2) zdpis o pfedani a prevzeti bytu



Privni porada u Mgr. Karla Hosta%e ohledn& podpisu nové
nijemni smlouvy

Byt byl ptidélen €lenovi druZstva po zaplaceni zakladniho &lenského
vkladu a daldi majetkové ndasti.

Podle smlouvy o sdruZeni (mésto + BD) jde o spoleény majetek mésta
a BD v podilu 68% : 32%.

JestliZe jde o druZstevni byt miZe ¢len dru¥stva pevést na jiného sva
¢lenska prava a povinnosti tiplatng, obecni byt nelze neZ vratit méstu.

Pokud v nové néjemni smlouvé nebude uvedeno, Ze se jednd o
druZstevni byt, nebo alespoti, Ze je ve spoluvlastnictvi mésta a BD, tak
bych nedoporucoval smlouvu podepsat. Nic se nastane, protoze dal
plati prvni byt nedokonala a struénd smlouva o najmu druzstevniho
bytu ze dne 28.5.2003, kde mésto vystupovalo jako spravee majetku-
resp.spoleCného majetku mésta a BD dle smlouvy o sdruzeni.

Za velky problém bych ale povaZoval, 7 v katastru nemovitosti je
jako jediny vlastnik domt uvedeno mésto, prestoze podle smlouvy o
sdruZeni by méli byt 2 spoluvlastnici — mésto + BD v podilu

68% : 32%. DruZstvo vydalo pies 12 000 000 K& ze svého majetku,
ale na domech nemé Z4dny vlastnicky podil — nedostalo za penize
Zadnou majetkovou hodnotu. DruZstvo by se mé&lo samo proti tomu
ohradit, poZadovat, aby v KN bylo vyznaéeno jeho spoluvlastnictvi.






