Zapis z Elenské schize Bytového druzstva Dobiany — druzstva (dile jen BD)

Datum kondnf: 30.6.2006
lylisto konani: restaurace Modrd Hvézda v Dobfanech na nameésti T.G.M.
Cas konani: 17:00 hodin

Pritomni:
Predsedkyng Bytového druzstva pi Németkova (déle jen pFedsedkyng)

Zastupci mésta Dobfan:
- P. Sykora (starosta mésta Dobfany)
- pi TerelmeSova (mistostarostka mésta Dobiany)
- pi Skvainova (pravni zéstupce mésta Dobfany)
Za spravu domu pi Dvoidkova
Ostatnf &lenové Bytového druzstva Dobfany — druzstva — dle prezenéni listiny

Omluveni:  Pollikovi, pi Cejkova, p. Fugik, p. Tettev

Bod 1.

Die pozvinky byla schiize zahsjena piedsedkyni v 17:03 hodin, zapisovatelkou byla

Jjednohlasné zvolena steéna Nimanska.

Predsedkyné pfedala vedenf schiize bez namitek &lent p. Simkovi, ktery vyzval p. Krékoru k

piedteni usnesen{ z minulé schiize ze dne 27.5.2006 — vie splnéno neba ve fazi fedeni,

Bod 2,

P. Simek nastinil vznik, priibéh a situaci po predéni novych ndjemnich smiuv. P. Krikora

pfednesl ndmitky v&i novym ndjemnim smlouvam (dle zépisu z minulé schize, bod 1a):

- U podpisu smluvnich stran chyb{ kulaté razitko mésta,
- Pojem inflace (&l. 1L bod 1).

- Ve smlouvé chybi oznateni ,,druzstevni®.

- Clének V.~ nakladdni s majetkem.

- Ve smlouvé nenf zminka o pfevzeti bytd do osobniho viastnictvi po 20ti letech, chybi

odkazy na zékladni zfizovaci smlouvy a tim i zpiisob nabyti pozemku.

- Nikde neni uvedeno, #e sou¢ast najmu je i splétka bytu a Ze tato splétka je uréena na

ahradu dvéru mezi hypoteéni bankou a méstem.



- Smlouva musi umozZiiovat pfevod Clenskych priv a povinnosti vit&i tfeti osobs (cozZ je
asi stéZejni dotaz).

- Chybi ustanoveni o tom, Ze tato nové smlouva nahrazuje pfedchozi smlouvu.

- Zména listu vlastnikt (32% : 68%), ucast vécného biemene. Zpiisob rozdéleni — byt —
diim — pozemek.

- Lze byt splatit jednordzovou &astkou?

Na ziklad& téchto pozadavki byla ze strany mésta vytvofena Smlouva o budouci smlouve
2 zruSeni a vypofddani podilového spoluvlastnictvi nemovitosti a o prodeji pozemku mezi
Meéstem Dobfany a Bytovym drugstvem Daobfany ~ druzstvo (dale jen smlouva o vypofadani).
Tato smlouva o vypofadani byla dnc 28.6.2006 odsouhlasena zastupitelstvem mésta Dobfany

a bude podepsdna ze strany mésta a3 po podepsani viech novych najemnich smluv ze strany
ndjemnika.

S touto smlouvou o vypofadani se seznimi v&ichni Clenové druZstva do 14ti dnit (zodpovida:
p. Krdkora).

K této smlouvé o vypotddani byl zpracovin pfedbézny rozbor ze strany pravnika p. Hostage
(viz piiloha &. 3). Clenska schize schvalila proplaceni této konzultace ve vysi 3.570Ké
(doklad byl vystaven na élena drugstva p. Trnku)
Hlasovani:  Pro proplaceni: 22 hlass.

Proti proplaceni: 0 hlas.

ZdrZeni se hlasovéani: 1 hlas (starosta mésta p. Sykora).

Na dotazy tykajici se novych najemnich smluy odpovidala zejména pani Skvainové, kterd
nejdfive sezndmila zicastnéné s celou historif zakldddni druZstva zpriavniho pohledu,
pravnim vykladem asgsms situace a feseni po 20ti letech,

Poukazala napf. na skuteénost, ze:

- zména v listu vlastnikd nelze zménit (po dobu 20ti let zfistavaji bytové jednotky
i pozemek ve vlastnictvi mésta Dabfany - pozadavek dotagniho titulu);

- prevod &lenskych prav a povinnosti nenf touto novou nijemni smlouvou ani smlouvou
0 vypofédéni nijak dotden (pfevod prav se provadi na zékladg stanov druZstva);

- ndjemné se bude zvyZovat jen o zjisténou miru inflace (najemnd Je pevné zakotveno

v nové najemni smlouvé bod bodem IT1., pism. 1.;



Bod 3.

Clenové drugstva schvélili najmuti privni pomoei k nezdvislému posouzen{ situace
a moznosti pfevodu élenskych prév a povinnosti. Platba odmény za tuto pravni pomac bude
financovdna BD.
Hlasovani:  Pro najmuti pravni pomoci: 20 hiasd.
Proti najmuti pravni pomoci: 2 hlasy (pi Razimova, starosta p. Sykora).
ZdrZeni se hlasovéni: 1 hlas (pi Senkyfova).

Préavni pomoc vybere dle svého uvageni piedsedkyng.
Hlasovdni:  Pro: 21 hlasd,

Proti: 0 hlasg.

ZdrZeni se hlasovéni: 2 hlasy (manzelé Trnkovi).

K nezévislému posouzeni smlouvy bude potfeba v3ech dokumentd tykajici se daného
problému. Pan starosta pfislibil ovéfenou kopii smlouvy o sdruzen, stanev-BD, dotaéniho
titulu (ov&fen! bude hradit mésto Dobiany). Tyto dokumenty vyzvedne p. Krékora
u pi TerelmeSové a pfedd pani predsedkyni drugstva.

Starosta p. Sykora se zavézal k pod4ni vysvétleni a umoznéni pravnikovi (ktery bude vybran
predsedkynf druZstva) nahlédnout do podklad, které se véZou k dané problematice.

Bod 4.
Clenskd schiize jednohlasné schvaluje toto usneseni &lenské schilze ze dne 30.6.2006:

Clenské schiize schvaluje:
- Proplaceni konzultace s pravnikem ke smlouvé o vypoiddani (viz bod 2).
- Najmut! prdvn{ pomoci k nezavislému posouzeni spravnosti postupu a stalé moznosti
pfevodu Elenskych prév a povinnosti a moznosti ziskan bytu po tomto prevodu. Vybér
provede pfedsedkyné (viz bod 3).

Clenska schiize uklids:
- Okopirovat smlouvy o vyporadani pro viechny ¢leny druZstva — viz bod 2
(p. Krdkora).
- Vyzvednout ovéfené kopie u pi Terelme3ové — viz bod 3 (p. Krakora).
- Informovat na nejblizsi schiizi o vysledku pravnf pomoci - viz bod 3 (pfedsedkyns).
- Z minulé schiize: P{ Drozdové zpracovat finanéni rozbor (viz bod 3).



Bod 5.

Pod&kovani p. Simka za tgast a disciplinovanost pfi diskusi. Clenskou schizi ukonéila
predsedkyné v 19:35 hodin.

Tento zépis m4 étyti éislované strany a je vyhotoven v péti stejnopisech.

V Dobitanech dne 3.7.2006

. 1 Pozvdnka
- 2 Smlouva o budoucim vypoiadéni
-3 Rozbor smlouvy o vypotadani od pana Hostage

[el]

Piilohy:

e it

l
/:m’ i mﬂ/{z

................... JANRY " O
Zapsala Ovéritelé
Ty
/ ~
7 5 % Ea
b i
[‘-GL\/ (’.L U.icd C 2w b (? ﬂ-j
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII "'1"'!'0"' EALLATE (LI T T T ey AR A LA EE L LI L Y N P
obfany osoba povéfend vedenim schiize Oveéritelé




Bytové druzstve Dobfany — druZstvo
Némeést{ T.G.M. 1
334 41 Dobfany

POZVANKA

Vzhledem k zévaznosti projednévanych véci na &lenské schiizi BD Dobfany- druzstva dne
27. 5.2006 a na této schiizi vzniklych tikolt, si Vas dovoluji pozvat na &lenskou schizi, ktera
se bude konat v pétek 30. 6. 2006 od 17,00 hod v restauraci Modra Hvézda v Dobfanech.

Program:

Zahajeni, kontrola usneseni, volba zapisovatele

Projednani novych najemnich smluv vé. pravnich rozvah a vyjddfeni obou stran
Diskuse - riizné

Usneseni

Zaver

el

Cleny BD, ktefi nebyli na schiizi dne 27. 5. 2006 prosim, aby se informovali 0 zmé&néch,
popt. shlédli zapis uloZeny po 20. 6. 2006 u pi. Dvofakové. Z hlavnich zmén navrZenycha
schvalenych &l. schilzi dne 27. 5. 2006 vybirdm: zvoleni nového piedsedy pi.Némeckove,
spolegné vyjddfeni nesouhlasu s novymi smlouvami pfedloZenymi méstem / pro ¢leny BD,
kteti je doposud neobdrzeli, budou k dispozici u pi. Németkové/.

za BD - pfedsedkyné Alena Németkova

tel. 603 527 520

-\\m\'\,\) .
V Dobfanech 30. kvétna 2006



NiZe uvedeného dne, mésice, roku uzavieli ve smysiu ustanoveni § 50a obcanského zakoniku
ulastnici

Mésto Dobfany, Namésti T.G.M. 1, 334 41 Dobiany, [C 256552
zastoupené starostou Jaroslavem Sykorou
dale jen ,,Mésto" na strané jedné

a

Bytové druzstve Dobfany - druzstvo, Namésti T.G.M. 1, 334 41 Dobiany, IC 26349485
jednajici pfedsedkyni druzstva Alenou Némec¢kovou

zaps. v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni v odd. Dr, vlozka 1879
dile jen ,,DruZstvo™ na strané druhé

tuto

Smilouvu o budouci smlouyvé

o zruseni a vypoiadani podilového spoluviastnictyi nemovitosii
@t 0 prodeji pozembku

1.

Mésto a DruZstvo budou na zikladé majetkového vypofadéni, které bude provedeno
v terminu do 11.10.2023 v souladu se Smlouvou o sdruZeni ze dne 13.06.2003, podilovymi
spoluvlastniky budovy €.p. 1041 postavené na st. p. & 2049, budovy &.p. 1042 postavené na
st. p. €. 2050, budovy €.p.1043, postavené na st.p.¢. 2051 a budovy &.p. 1044, postavené na st.
p. & 2052, vSe nemovitosti v obci a k. 1. Dobfany tak, Ze Mésto bude vlastnit spoluvlastnicky
podil po Ghradg viech vkladii Mésta a Druzstva ve vy$i nejméng 51%.

Meésto je vyluénym vlastnikem pozemkd
- st.p.¢. 2049, zastavénd plocha a nadvoii, o vyméfe 148 m?
- st.p.&. 2050, zastavénd plocha a nadvoii, o vyméfe 147 m?
- st.p.€. 2051, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméfe 149 m?
- st.p.&. 2052, zastavéna plocha a néddvori, o vyméfe 265 m?,
vie pozemky vobci a k. . Dobfany, zaps. v katastru nemovitosti u Katastralniho dfadu
Plzeiiského kraje, Katastralni pracovisté Plzefi-jih, na LV &, 1634 pro k. . Dobfany,



3.
Mésto a DruZstvo se zavazuji uzavrit ve lhité nejpozdéji do 11.12.2023, za podminky
uplného splaceni Gvéru poskytnutého Komerdni bankou, as. a derpaného Méstem

k financovéni stavby budov uvedenych v &l. 1. této smlouvy, smlouvu o zrugeni a vyporadani
padilového spaluvlastnictvi k budovam uvedenym v &l. 1 této smlouvy, nasledujiciho znéni:

Dale uvedeného dne, mésice, roku, uzaviraji mezi sebou Géastnici

Mésto Dobiany, Namésti T.G.M. 1, 334 41 Dobtany, IC 256552
zastoupené starostou Jaroslavem Sykorou

dale jen ,Mésto" na strané jedné
a

Bytové druzstvo Dobiany - druZstve, Namésti T.G.M. 1, 334 41 Dobrany, IC 26349485
jednajici predsedkyni druZstva Alenou Némeckovou
zaps. v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni v odd. Dr, vliozka 1879

dale jen ,,.Druzstvo* na strané druhé

tuto

Smlouvu

o zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi nemovitosti

L

Mésto a DruZstvo jsou na zdkladé Smlouvy o sdruZeni ze dne 13.06.2003 a nasledného
majetkového vypofaddni provedeného na zakladé této smlouvy ze dne ................
podilovymi spoluvlastniky budovy €.p. 1041 postavené na st. p. €. 2049, budovy &.p. 1042
postavené na st. p. €. 2050, budovy ¢.p.1043, postavené na st.p.é. 2051 a budovy &.p. 1044,
postavené na st p. & 2052, vie nemovitosii v obci a k. u. Dobfany tak, Ze mésto vlastni
spoluvlastnicky podil ve vy$i ..% , nejméné viak 51% a druZstvo podil ve vysi ..% v poméru
k celku.

IL.

Ugastnici této dohody zruduji spoluvlastnictvi k nemovitostem uvedenym v &l 1. této
dohody.



111,

Vyluénym vlastnikem budovy &.p. 1041 postavené na st. p. &. 2049, budovy &.p. 1042
postavené na st. p. €. 2050, budovy ¢.p.1043, postavené na st.p.&. 2051 a budovy &.p. 1044,
postavené na st. p. &. 2052, vie nemovitosti v obci a k. 1. Dobfany, se stdvé DruZstvo.

IV,

Mésto prevddi na DruZstvo sviij spoluvlasinicky podil na nemovitostech popsanych
v £l. L a IIL této dohody beziplatng, v souladu s pravidly danymi Smlouvou o sdruZeni ze dne
13.06.2003 a nasledné provedenym majetkovym vypofaddnim po ziniku sdrueni Mésta a
Druzstva.

V.

Utastnici  prohlasujf, e v dosledku vySe uvedeného zruSeni podilového
spoluvlastnictvi jsou vzdjemné vyporadany veskeré jejich vzajemné pohledévky, zejména, Ze
jsou vypotddany veskeré piipadé existujici vzdjemné néroky vzniklé v disledku spole&ného
financovani stavby nemovitosti uvedenych v &l 1. a I11. 1éto dohody.

Utastnici dale prohladuji, Ze timto zplsobem jsou vypotidany veskeré jejich
majetkové naroky ze zrusenc¢ho podilového spoluvlastnictvi k nemovitostem uvedenym v &l.
1. a II1. této dohody.

VL,

Utastnici prohlasuji, Ze jsou opravnéni volné disponovat s uvedenymi nemovitostmi a
Ze tyto nezatéZuji Zédné prévni ani faktické zdvady.

Pravni 0€inky zruSeni a vypofadani podilového spoluvlasinictvi na zaklade této
dohody nastanou dnem prévnich Gginkd rozhodnuti katastralniho dfadu o povoleni vkladu
prava podle této dohody do katastru nemovitosti.

4.

Mésto a DruZstvo se zavazuji uzaviit ve Ihiité nejpozd&ji do 30.01.2024 kupni
smlouvu, na zdkladé které Mésto pievede do vlastnictvi DruZstva nasledujici stavebni
pozembky:

- st.p.&. 2049, zastavénd plocha a nadvofi, o vyméte 148 m*
- st.p.&, 2050, zastavéna plocha a nadvoti, o vyméie 147 m
- st.p.¢&. 2051, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméfe 149 m’

- st.p.€. 2052, zastavéna plocha a nadvoti, o vyméie 265 m”,

vie pozemky v obci a k. . Dobfany, a to za cenu, kterd bude uréena znaleckym posudkem a
bude schvdlena kompetentnim orgdnem Meésta jako cena, za kterou v dobé uskutednéni
prodeje Mésto prodévé stavebni pozemky ve svém vlastnictvi tfetim osobam,

(]

Vegkeré naklady spojené s realizaci pfevodu shora oznagenych stavebnich pozemki se
zavazuje vhradit kupujici DruZstvo,



R
Tento pravni tikon byl v souladu s piisluinymi ustanovenimi zakona &. 128/2000 Sb.,
o obcich (obecnl zfizen{), ve znéni pozd&jsich pFedpisd, projednén a schvélen Zastupitelstvem
mésta Dobfany usnesenim &, ............ dne...ooooviiinnnns

Vzijemnd prdva a povinnosti smluvnich stran, touto smlouvou neupravena, se Fidi
obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, zejména ob&anskym zdkonikem v platném znéni.

Zmény této smlouvy lze provést pouze v pisemné formé.
Tato smiouva byla sepséna v kancelafi Mgr. Milady Skvainové, advokétky, se sidlem
Kopernikova 21, 301 22 Plzeii ve tfech vyhotovenich, z nichZ po podpisu obdrzi kazd4 ze

smluvnich stran po jednom vyhotoveni a zbyvajici jedno vyhotoven! bude zaloZeno do
advokatniho spisu.

V Dobfanech dne .......ocovvveirnnnnnrans

Mésto Dobiany Bytové druistvo Dobfany - dru2stvo

-------------------------------------------

Jaroslav‘ ykora, starosta Alena Némeckovd, pfedsedkyné



Advokatni kancelar Hostas & Hostas

Machova 29, 301 00 Plzesi 1
Eod_atelna@akhostaﬁg; tel: 377 423 769 fax: 377 422 598

Nase zn.: 106-10

V Plzni dne 29.6.2006

Pan
Ales Trnka

TF. 1. maje ¢p. 1043
33441 Dobfany

Pane Tmnko,

na zakladé VaSeho poZadavku jsem prostudoval Vami piedloZzené listiny,

zejmena smlouvu o sdruZeni ze dne 13.6.2002, smlouvu o budouci smlouvé najemnf
ze dne 28.1.2003, smlouvu o ridajmu druZstevniho bytu ze dne 28.5.2003, navrh
smlouvy o smlouvé budouc! mez. Mastem Dobfany a Bytovym druZstvem Dobfany a
navrh najemni smlouvy jiZ podersany starostou mésta Dobfany dne 19.5.2006. Na
zakladé techto listin a dalSich Gsinich informaci, které jste mi poskytl, odpovidam na
Vami poloZené dotazy takto :

1)
2)

3)

4)

Podminky pfidéleni dotace Méstu Dobfany na vystavbu bytovych dom(i mi nejsou
znamy, Zadny zastupce Méstz Dobfan se dosud se mnou nespojil.

Podle mého nézoru je véci mésta, jak s dotaci nalozilo, zda tak uginilo v souladu
s podminkami dotace nebo v rozporu s nimi. DruZstvo podle mého nézoru nebylo
povinno zkoumat, zda mésto miZe nebo nemiZe poskytnutou dotaci sdruZit
s finanénimi prostiedky druZstva ( jeho jednotlivych &lenll ) k vystavbé bylovych
domu.

Pripadné pochybeni mésta pii nakladani s dotaci by nemélo jit na ukor &lend
druZsiva. Za pfipadné vraceni dotace by mélo odpovidat vyluéné mésto, nikoli
jednotlivi druzstevnici — najemci bytd,

Pokud nebude podepsana nova najemnt smlouva, nemélo by se stat nic, protoze
dal bude pokracovat najern druistevniho byiu podle smlouvy o najmu
druzstevniho bylu ze dne :28.2.2003. Existuje smlouva o budouci smlouvé
najemni ze dne 28.1.2003, ze kieré jasné vyplyva, Ze pronajimatelem jsou
spoluvlastnici bytovych domi mésto Dobfany a Bytové druZstvo Dobfany. Podle
smlouvy o sdruzeni ze dne 13.6.2002 je stanoven pfesné spoluvlastnicky podil
obou subjektl a je rovnéz stanoveno, Ze hospodaieni se spoleénym majetkem se
svéiuje méstu Dobfany. Z tohoto dlvodu bude nadale platna a Géinna smiouva o
najmu druZstevniho bytu ze dne 28.2.2003, kterou za oba spoluviastniky bytu
uzavielo podle smlouvy o sdruZeni mésto Dobrany.

Mgr. Karel Hosta$ Mgr. Jan Hosta$ Megr. Katefina Idimtova
karel.hostas@takhostas.cz jan.hostas@akhostas.cz klimtova@akhostas.cz

I1C 66213134, DIC - CZ500110192 iC 66255562
reg. u CAK pod ¢. 2383 reg. u CAK pod ¢. 9840

bank. spojen : Kameréni banka, as., pobocka Plzen, € tétu 701342361/0100



9)

8)

7)

Pokud budou déle byty vedeny jako druzstevni, pak by ni¢ nemélo branit tomu,
aby najemci — élenové drustva mohli v souladu se stanovami drusstva pfevadét
na tieti osoby sva clenska prava a povinnosti véetné n&jmu bytu. Ve spoleinych
dokumentech Mésta a DruZstva, které mi byly predloZeny, nenl totiZ uvedeno nic,
co by takovému pfevodu makdo branit,

Pokud jde o navrh smlouvy o budouci smiouvé o zrugeni a vyporadani podiiového
spoluvlastnictvi nemovitosti a prodeji pozemk( pak se domnivam, e ji nelze
uzavit, protoZze hned jeji prvni &lanek je v pfikrém rozporu se skute€nostf, kdyz
v katastru nemovitosti je uvedino pouze Mésta jaka vyluény viastnik domd.
MozZnosti feseni vzniklé situace by mély byt podrobné projednany mezi Méstem a
Druzstvem za uéasti pravnik(i a finanénich a dafiovych poradct, protoze zjevné
pujde a feleni velmi komplikované situace, ktera musi byt feSena komplexné a
s podrobnou znalosti podminek poskytnuté dotace na vystavbu. Zakladnim
problemem ziistava, ¥e druZstvo investovalo do vystavby penize a nema za né

odpovidajici spoluvlastnicky podil, tedy fakticky o penize pfiglo,

Pane Trnko, toto jsou ve strudnosti odpovédi na Vami polozené dotazy. Moje

odpovédi mizZete samoziejmé pouzit pro informaci ostatnich &lend drussiva a
druzstevnich organll a vyuZit je i pii jednan! s pfedstaviteli Mésta Dabfany. Pokud
bych se viak mél néjakym zplsobem pfimo zapojit do jednani s Méstemn Dobiany
nebo jeho pravnim zastupcem, nuselo by mi Bytové druzstvo Dobiany, zastoupené
prislusnym statutarnim organem, udélit plnou moc.

S pozdravem

v
Mgn Karel Hostas g 7
advokat Q4 [

Priloha : svazek zapijéenych listin



MEVCN Jerivr L Cottiye 306 2006 - resf, 1k

JHEW (-h?l'-ao(/) e Tubuwo (ki) | pedyrs
I
vEreztovd ﬂ&% .
HDT‘J.AD v r-\ uﬂ
(Lacinanouve| \‘L’
S/Mhe e QY
Vora tow 7 oy 4 {
N A=A Mirmana/(y v
2477 U’% ! @%gf g
va’xf/éo 7 ;{L‘L‘!(&”W
SN q{/ G
K oIS Jyrr I I 7{—1’/(‘
/([ fi/d./.rf /47?[/,? oA /(ﬁﬁ v
CZ"V‘ C:l g
T#UL’OUJ 71}4—/ )
3ot HED
. .r(_btlf.‘cﬂ :A';/Z ‘;__3 l
—/’ﬁf-’ C’/W'f N
e g2ovA 17 /érﬂ.__u
SO heEC %{2 ;_
etz viLow /L“QA/
bBr4BEC R
82y kovg T r\z il
/@/Z'ZL__. !7“7[4-‘_/.{ //ﬁ-&/
KLy ' 3(\_,/-"




