DOMOVNI RAD

Pravidla pro uZivéan{ bytu a spoleénych prostor domu

éL1
Uvodni ustanoveni

Domovni fid upravuje podminky a zplisob vZiviani domf, bytl, nebytovych prostorti a
spoleénych ¢asti domu v domech bytového druZstva, pricemZ zdkladni Gprava vzdjemnych prav a
povinnosti mezi druZstvem a jeho ¢lenem je v této oblasti stanovena ob&anskych zdkonikem a
stanovami druZstva.
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Zakladni pojmy
Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho dfadu
urceny k bydleni.
Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho ufadu uréeny k jinym déelim neZ k bydieni (napf. k podnikatelské éinnosti,
spolecenské, zdjmové Cinnosti, gardZe a ateliéry). Nebytovymi prostory nejsou piislusenstvi
bytu ani spole€né prostory (€asti) domu.
PiisluSenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti i prostory uréené k tom, aby byly s bytem
pouZivény (napf. sklepni box, spiZni komora mimo byt apod.).
Spoletnymi ¢édstmi domu jsou &isti domu uréené pro spoleéné uZivan{, zejména zdklady,
stfechy, hlavni svislé a vodovodni konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony, terasy,
pradelny, suSdrny, koCarkarny, kotelny, kominy, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu,
elektfiny, spolecné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo dim, déle se za spole¢né ¢Easti
domu povaZuji piisludenstvi domu (napf. studny, oploceni) a stavby vedlej8i véetné jejich
pfislugenstvi.
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Prava a povinnosti z nidjmu bytu
Zakladni prdva a povinnosti z ndjmu bytu upravuje Obéansky zdkonik.
Bytové druZstvo zajiSt'uje spolu s vykonem samosprdvy plny a nerudeny vykon priv ¢lena-
ndjemce pii uZivani bytu, a 1o v souladu se stanovami a smeérnicemi druZstva.
Nédjemce je povinen fadné uZivat byt, spolené ¢asti domu a fadn€ uZivat plnéni, jejichZ
poskytovéni je spojeno s uZivdnim bytu. Je povinen dodrZovat zdsady sousedského souZiti a
ustanoveni tohoto domovniho fadu.
DruZstvo / Sprivce je povinen pisemné& ozndmit novému ndjemci bytové jednotky vysi ihrady
za plnéni spojend suZivinim bytu a piipadné zmény a vySi doplatki nebo pfeplatku
vyictovanych niklada a plateb za sluzby.
Néjemce — uZivatel bytové jednotky je povinen platit prfedepsané Ghrady za uZivdni bytu a
prispivat na opravu a udrzbu domu.
Bytové druistvo je oprdvnéno po pfedchozim ozndmeni ndjemci vstoupit do bytu &i
nebytového prostoru za tcelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a
provedeni odectu, kontroly piip. v¥mény meéfidel tepla, teplé a studené vody. Ve vyjime&nych
pfipadech (havirie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozi $koda na majetku) bude
zajiSténo zpiistupnéni bytu policii i bez souhlasu ndjemce. O tomto zdsahu vyrozumi druZstvo
neprodlené nijemce a pofidi o zdsahu pisemny protokol.
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Ndjemce je povinen po pifedchozim ozndmenti druZstvu umoZnit piistup do bytu &il nebytového
prostoru za uéelem zjisténi technického stavu bytu {nebytového prostoru) a provedeni odectu,
kontroly pfip. vymény méfidel tepla, teplé a studené vody.

V pfiipadé pfedchizeni ndsilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z divodu havirie
apod. doporucuje se v piipad€ déle trvajici nepfitomnosti ndjemce ozndmit druZstvu misto
pobytu nebo adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu.

Nijemci byti (nebytovych prostor) jsou povinni pii vykonu svych priv dbit , aby v domé bylo
vytvofeno prostiedi zaji§tujici ostatnim ndjemciim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti
vyplyvajicich z ndjemniho vztahu nesmi bez privniho divodu zasahovat do priav a
opriavnénych zdjmi jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

Ndjemce bytové jednotky je povinen nahldsit druZzstvu podndjmy bytu cizim osobdm a zdroveii
je povinen tyto osoby seznidmit s domovnim fadem. Za jeho plnéni zodpovida uZivatel. Toto
ustanoveni se tykd i uZivatele nebytového prostoru.

UZivatel byt a nebytovych prostorii je povinen zajiitovat na své ndklady fidné a vEasné
providdéni drobnych oprav a obvyklé tidrZzby v byté. Dile je povinen na své ndklady odstranit
zdvady a poSkozeni, které zpfisobil v byté nebo v domé sdm nebo jeZ zpisobily osoby, které
s nim bydli, respektive u né&j byly na ndvitévé, ¢i maji byt v podnidjmu nebo je vpustil do
domu. Zptisobenou $kodu odstrani ve smyslu Ob¢anského zakoniku.

UZivatel bytu je bez odkladu povinen hlasit druzstvu, pfipadné spravci potiebu téch oprav,
které neni povinen sdm providét na sviij niklad.

Nepostard-1i se uZivatel bytu o véasné provedeni oprav a GdrZby bytu nebo pokud neodstrani
zivady, za které odpovidd, ma druzstvo privo tak ucinit po pfedchozim upozornéni uZivatele
sdm na ndklad uZivatele,

¢l. 4
DrZeni domdcich zvirat

Chov a drZzeni domicich zvifat je moZny pouze pii dodrZeni obecné platnych predpisit a za
piedpokladu, Ze nebude dochidzet prokazatelnému obtéZovini a omezovini ostatnich obyvatel
domu a k ruseni domovniho klidu.

Nijemce bytu nese plnou odpovédnost za domdci zvifata, kterd jsou v byté drZena (psi, kocky,
morcata apod.). Je soucasné povinen dbit, byla dodrZovina &istota v domé.

cl. 5
Uzivani spoleénych &asti (prostori a zaFizeni) domu
Spoleéné €asti domu se uZivajf jen k uéelim odpovidajicim jejich povaze a urCeny tak, aby
nedochdzelo k omezovén{ prav ostatnich ndjemct v domé. Umistoviéni jakychkoliv predméti,
nepatficich k vybaveni domu, neni ve spoleénych prostorich dovoleno.
Ndjemci jsou povinni zejména:
* umoinit piistup k uzdvérim, hydrantiim, méficim, vstupiim do zafizeni PO
* zabezpecit, aby v domé nebyly ukldddny latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpeéné a
nebylo uZivano otevieného ohné
* zabezpecit, aby véci uloZené ve sklepech nebyly zdrojem 3ffen{ hmyzu a hlodavcii
Koufeni ve viech spoleénych prostorich domu je zakidzano. PouZivini otevieného ohné je
povoleno pouze odborné firm& pii nutnych opravdrenskych pracich a za dodrzeni vSech
bezpecnostnich podminek!
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Susarny, sklepy, pidy
. SuSdrnu uZivaji ndjemci dle vzdjemné dohody a pouze pro jeji Gcely. Po pouZiti suSdrny ji kazdy
uZivatel bytu fadné uklidi a vycCisti.
. Sklepy jsou uréeny pfedeviim pro uklddani pfedméti. Jsou-li ve sklepé ukladany téZ potraviny,
uéini vlastnik bytu opatieni, aby uloZené potraviny nebyly zdrojem rozdifovani hmyzu a
hlodavctl.

. Koufeni a uZivani otevieného ohné ve sklepé je zakizano.
. Vstup do pudnich prostor ma z bezpe€nostnich divodi pouze druZstvo / spriavce, pfipadné
odbornd firma pfi opravé a tidrzbé domu.

¢l.7
VyvéSovani a vykladani véci
. Néjemci bytu nesmi bez pisemného souhlasu druZstva umist'ovat na vné&jsi konstrukce napf.
balkonti, lodZii a oken, na fasddu, stfechu a anténni stoZar jakékoliv zafizeni a piedméty.
. Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpe&eny proti pAdu. Pii zalévani je tfeba
dbdt na to, aby voda nestékala a nesméacela zdi.
. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodi je treba
pfedchoziho souhlasu druZstva. Stavebni fad miZe nafidit pfeloZeni nebo tpravu antén, které
ohroZuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpeénosti okoli anebo rusi jeho vzhled.

¢l.8
Zajisténi poradku a ¢istoty v domé
. Néjemce a osoby s nim spoleéné bydlici jsou povinny udrZovat v domé pofadek a Cistotu,
DruiZstvo je povinno zajistit provadéni uklidovych praci ve viech spoleénych ¢4stech domu. V
piipadé, Ze ¢€lenska schiize rozhodne o tom, Ze 1iklid budou provadét sami nidjemci byti, jsou
tito povinni podilet se na uklidu spole¢nych prostor v domé, zametdni a myt{ schodi a chodeb,
udrZovani Cistoty ve sklepé€, Cisténi schodiStovych oken, zdbradli, osvétlovacich zafizeni,
vchodovych dveii a odklizeni snéhu z chodniku pfilehlych k domu v zimnim obdobi, a to
podle zdsad a v rozsahu stanovenych druZstvem a v souladu s ndjemni smlouvou.
. Vyklepdvat, vysypdvat &i vyhazovat jakékoli pfedméty z oken, balkonil a lodZii je zakdzéano.

€. 9.

Otevirani a zavirani domu
. Néjemnici jsou povinni zamykat dim v dobé od 22.00 do 6.00 hodin. V piipadé, Ze druZstvo
rozhodne o tom, Ze diim bude uzavien neustdle, jsou viichni obyvatelé domu toto rozhodnuti
povinni respekiovat.
Druistvo je povinno zajistit, aby kaZzdy ndjemce obdrzel dva klice od domovnich dvefi za
uplatu.
. Kli¢e od uzamykatelnych spole¢nych prostor v domé, od mistnosti, kde jsou domovni uzdveéry

vody, topeni a plynu, od strojovny vytahu a rozvodu UT, TUV a SV jsou uloZeny (u sprivce
domu nebo) u osoby povéfené ostatnimi vlastniky.

¢. 10
Klid v domé
. Nédjemci jsou povinni uZivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni
nijemce nadmérnym hlukem
.V dobé od 22.00 hod do 6.00 hod, jsou ndjemci povinni dodrZovat noéni klid.



3. Proviédéni stavebnich a jinych hluénych praci (bourdni, vrtani, sekani apod.) je povoleno pouze
vdobé od 8:00 hodin do 18:00 hodin. Je vyjimecné piipustné tyto price provadét mimo
stanovenou dobu, ale jen po dohodé se sousedy. V Zadném pfipadé vSak nikoli v dobé nocniho
klidu. Zpravidla lze toto ozndmit druZstvu, které zajisti ozndmeni o takovychto pracich
na informaéni tabuli. Lze tim pfedejit mnoha konfliktnim situacim a nedorozuménim.

¢l. 11
Piisobnost
1. Tento domovni fad vznikl pro potfeby uZivatelli byta.

2. Tento domovni fid je zavazny pro viechny uZivatele bytu a nebytovych prostor, jakoZ i jejich
navsitévnika.

¢l. 12
Zavérefna ustanoveni

1. Domovnim fiddem nejsou dotéena priava a povinnosti vyplyvajici z jinych privnich
piedpistl.

2. Spravee ve spoluprdci se zdstupci druZstva je povinen zajistit, aby tento domovni fid byl
vyvéien v domé na misté piistupném vSem obyvatelim domu, pokud moZno u hlavniho
vchodu do domu. Trvale je domovni fid k nahlédnuti u sprivce. S ustanovenim tohoto
domovniho fddu jsou povinni se sezndmit v§ichni vlastnici bytii a nebytovych prostor.

3. Domovni tid byl schvilen ¢lenskou schizi druzZstva

dne: s a i ey

Bytové druistvo DobFany - druZstvo
Tt. 1. Mije 1042, 334 41 Dobrany
1CO: 26349485

Predseda druZstva: ...ocooovecviiiiinieiiiiiesiiecae e

Hasi¢i
Zachranna sluzba
Policie CR
Méstska policie

Havarijni sluZ. (topeni,voda,elektrika) .606 767 501-2
377 237 491
Elektrirny 840 840 840




