DOMOVNI RAD

Pravidla pro uZivéni bytu a spoleénych prostor domu

) ¢ 1
Uvodni ustanoveni

Domovni fid upravuje podmfnky a zpiisob uZivin{ domi, bytl, nebytovych prostori a
spoleénych &dsti domu v domech bytového druZstva, pricemz zakladni dprava vzdjemnych priv a
povinnosti mezi druistvem a jeho €lenem je v této cblasti stanovena ob&anskych zdkonfkem a

stanovami druZstva.
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Zakladni pojmy
Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebntho dfadu
uréeny k bydleni.
Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho ifadu uréeny k jinym iéelim neZ k bydleni (napf. k podnikatelské ¢innosti,
spolecenské, zdjmové Cinnosti, gardZe a ateliéry). Nebytovymi prostory nejsou piisluSenstvi
bytu ani spoleéné prostory (€dsti) domu.
Pifsludenstvim k bytu jsou vedlejS mistnosti i prostory uréené k tom, aby byly s bylem
pouZivéany (napf. sklepni box, spiZni komora mimo byt apod.).
Spoleénymi ¢dstmi domu jsou &isti domu uréené pro spolené uZivén{, zejména zdklady,
stfechy, hlavni svislé a vodovodn{ konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony, terasy,
pradelny, susdrny, ko¢irkdrny, kotelny, kominy, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu,
elektfiny, spoleéné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo diim, déle se za spoleéné &isti
domu povaZuji pFislulenstvi domu (napf. studny, oploceni) a stavby vedlejsi véetng jejich
pisluSenstvi.

éL3
Prava a povinnosti z najmu bytu
Zgkladni prdva a povinnosti z ndjmu bytn upravuje Ob&ansky zdkonik.

2. Bytové druistve zajiftuje spolu s vykonem samosprivy play a neruleny vykon priv &lena-

ndjemce pii uZivini bytu, a to v souladu se stanovami a smémicemi druZstva.

Néjemce je povinen #idné€ uZivat byt, spoleéné &dsti domu a Pidné uZfvat plnénf, jejichZ
poskytovéni je spojeno s uZ{vdnim bytu. Je povinen dodriovat zédsady sousedského souZitl a
ustanoveni tohoto domovniho f4du.

DruZstvo / Spravce je povinen pfsemné ozndmit novému ndjemci bytové jednotky vysi dbhrady
za plnéni spojend suiZivdnim bytu a pifpadné zmény a vysi doplatkli nebo preplatku
vyictovanych nikladi a plateb za sluZby.

Nijemce — uZivatel bylové jednotky je povinen platit pfedepsané thrady za uZivani bytu a
ptispival na opravu a idrZbu domu.

Bytové druistvo je oprdvnéno po pfedchozim ozndmeni ndjemci vstoupit do bytu &i
nebytového prostoru za uéelem zjilténi technického stavu bytu (nebyiového prostoru) a
proveden{ odeétu, kontroly piip. vymény méfidel tepla, teplé a studené vody. Ve vyjimeénych
pfipadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedn& hroz( $koda na majetku) bude
zajisténo zpifstupnénf bytu policif i bez souhlasu ndjemce. O tomto zésahu vyrozumi druzstvo
neprodlené ndjemce a pofidi o zdsahv pisemny protokol.
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Ndjemce je povinen po pfedchozim ozadmeni druZsivu umoZnit pristup do bytu ¢&il nebytového
prostoru za tiéelem zjiStén{ technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odeétu,
kontroly piip. vymény méfide) tepla, tepl€ a studené vady.

V piipadé piedchizeni ndsilného olevieni bytu nebo nebytového prostoru z divodu havirie
apod. doporutuje se v pifpadé déle trvajici nepfitomnosti ndjemce ozndmit druZstvu misto
pobytu nebo adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke zpristupnéni byiu.

Nijemci bytit (ncbytovych prostor) jsou povinni pii vikonu svych priv dbiil , aby v domé bylo
vytvoicno prostiedi zajiStujfci ostatnim ndjemctim vykon jejich priv. Vykon priv a povinnosti
vyplyvajicich z ndjemnfho vztahu nesmi bez privniho didvodu zasahovat do priv a
opravnénych zdjmi jinych osob a nesmi byt v rozporu 5 dobrymi mravy.

Nijemce bytové jednotky je povinen nahldsit druZstvu podndjmy bytu cizim osobiim a zdroveii
je povinen tyto osoby sezndimit s domovnim fidem. Za jeho plnéni zodpovidd uZivatel. Tolo
ustanoveni se tykd i uZivatele nebytového prostoru.

UZivalel byt a nebytovych prostorii je povinen zajiSlovat na své niklady fidné a véasné
providéni drobnych oprav a obvykle idrzby v byté. Dile je povinen na své niklady odstranit
zdvady a poskozenl, které zpisobil v byté nebo v domé sam ncbo jez zpisobily osoby, kieré
s nim bydli, respektive u néj byly na ndvitévé, ¢i majl byt v podndjmu nebo je vpustil do
domu. Zpusobenou $kodu odstrani ve smyslu Obg&anského zdkoniku.

. Uiivatel bytu je bez odkladu povinen hlisit druZstvu, piipadné sprivci poticbu 1éch oprav,

které neni povinen sdm providét na svij niklad.

. Ncpostari-li sc uZivatel bytu o véasné provedeni oprav a udriby bylv nebo pokud neodstrani

zdvady, za které odpovidi, md druZstvo privo tak uéinit po predchozim upozornéni uZivatele
sdm na niklad uZivatele,

él. 4
Drzeni domécich zvirat

Chov a drZeni domicich zvifat je moZny pouze pii dodrZeni obecné platnych predpisii a za
piedpokladu, Ze nebude dochidzet prokazaleinému obtéZovini a omezovini ostatnich obyvatel
domu a k ruleni domovniho klidu.

Nijemce bytu nese plnou odpovédnosi za domici zvifata, kterd jsou v bylé drZena (psi, kocky,
morcata apod.). Je soudasné povinen dbit, byla dodrZoviina Eistota v domé.

él. s
Uzivani spoleénych édsti (prostora a zafizeni) domu
Spoleéné ¢isti domu se uZivaji jen k téelim odpovidajicim jejich povaze a uréeny lak, aby
ncdochizelo k omezovan{ priv ostatnich nijemcd v domé. Umist'ovini jakychkoliv pfedméld,
nepatficich k vybaveni domu, neni ve spoleénych prostorich dovoleno.
Nijemci jsou povinni zejména:
* umotinit pristup k uzdvérim, hydrantiim, méfiéam, vsiupim do zafizeni PO
*  zubezpe€it, aby v domé nebyly uklididny litky snadno vznétlivé €i jinak nebezpetné a
nebylo uZivino olevieného chné
*  zabezpecit, aby véci uloZené ve sklepech nebyly zdrojem 3iteni hmyzu a hlodavet
Koufeni ve viech spoleénych prostorich domu je zakizino. PouZivini otevieného ohné je
povoleno pouze odborné firmé pii nutnych opravidrenskych pracich a za dodrieni viech
bezpecnostnich podminek!



&l. 6
Su$érny, sklepy, pudy
. SuSdrnu uZivaji ndjemci dle vzdjemné dohody a pouze pro jejl iiéely. Po pouZiti suddrny ji kaZdy
uZivatel bytu fddné vklidi a vydisti.
. Sklepy jsou uréeny pfedeviim pro uklddédni pfedméti. Jsou-li ve sklepé ukladany t€Z potraviny,
utini vlastnik bytu opatfenf, aby uloZené potraviny nebyly zdrojem rozsifovdni hmyzu a
hlodavci.
. Koufeni a uZivini olevieného ohne ve sklepé je zakdzdno.
. Vstup do padnich prostor mé z bezpetnostnich diivodi pouze druZstvo / sprivce, pripadné
odborné firma pfi opravé a tidrzbé domu.

€l. 7
VyvéSovani a vykliadani véci
. Néjemci bytu nesmi bez pisemného souhlasu druZstva umfstiovat na vnéjii konstrukce napf.
balkonti, lodZii a oken, na fasadu, stfechu a anténnf stoZ4r jakékoliv zafizeni a pfedméty.
. Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpe&eny prott padu. Pii zalévani je tfeba
dbit na to, aby voda nestékala a nesmééela zdi.
. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televizaich antén a jejich svodi je tieba
ptedchoziho souhlasu druZstva. Stavebnf fad miZe naffdit pfeloZeni nebo tpravu antén, kieré
chroZuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecnosti okoli anebo rusi jeho vzhled.

€1.8
Zajisténi pofidku a istoty v domé
. Nijemce a osoby s nim spolecné bydlici jsou povinny udrZoval v domé pofddek a &istotu,
DruZstvo je povinno zajistit provddén( dklidovych pracf ve viech spoleénych éastech domu. V
piipadé, Ze ¢lenskd schiize rozhodne o tom, Ze tiklid budou provid&t sami ndjemci byti, jsou
tito povinni podilet se na uklidu spole€nych prostor v domé, zametini a myti schodi a chodeb,
udrZovini distoty ve sklep&, &ifténi schodistfovych oken, zdbradlf, osvétlovacich zafizeni,
vchodovych dveff{ a odklizeni snéhu z chodniki pfilehlych k domu v zimnim obdobi, a to
podle zdsad a v rozsahu stanovenych druZstvem a v souladu s njemni smlouvou.
. Vyklepdvat, vysypdvat ¢i vyhazovat jakékoli pfedméty z oken, balkonil a lodZif je zakdzfino.

¢.9.
Otevirdnf a zavirdni domu
. Néjemnici jsou povinni zamykat dlim v dobé od 22.00 do 6.00 hodin. V piipadg, Ze druZstvo
rozhodne o tom, Ze diim bude uzavfien neustdle, jsou v3ichni obyvatelé domu toto rozhodnuti
povinni respektovat.
DruZstvo je povinno zajistit, aby kaZdy ndjemce obdrzel dva klite od domovnich dvefi za
dplatu.
. Klfe od uzamykatelnych spoleénych prostor v domé, od mistnosti, kde jsou domovni uzivéry
vody, topeni a plynu, od strojovny vytahu a rozvedu UT, TUV a SV jsou uloZeny (u sprévce
domu nebo) u osoby povéfene ostatnimi vlastniky.

€. 10
Klid v domé
. Nijemci jsou povinni uZivat byt v souladu s dobrymi mravy lak, aby neobtéZovali ostatni
ndjemce nadmémym hlukem
.V dobé od 22.00 hod do 6.00 hod, jsou ndjemci povinni dodrZovat noénf klid.



3. Providdéni stavebnich a jinych hlu€nych praci (bourini, vrtini, sekdni apod.) je povoleno pouze
vdobé od 8:00 hodin do 18:00 hodin. Je vyjimeén& piipustné tylo price providét mimo
stanovenou dobu, ale jen po dohodé se sousedy. V Zidném piipadé vuk nikoli v dobé nocniho
klidu. Zpravidla ze toto ozndmit druZstvu, kieré zajisti oznidmeni o takovychio pracich
na informacni tabuli. Lze tim pfedejit mnoha kenfliktnfm situacim a nedorozuménim.

¢l 11
Piscobnost
1. Tento domovni fid vznik! pro potieby uZivateli bytu.
2. Tento domovnf fid je zidvazny pro viechny uZivatele byt a nebytovych prostor, jakoZ i jejich
navitévnika,

¢l 12
Ziveéredna ustanoveni

I. Domovnim fidem nejsou dotéena priva a povinnosti vyplyvajici z jinych privnich
predpist.

2. Spravce ve spoluprici se zidslupci druZstva je povinen zajistit, aby tento domovni fid byl
vyvéien vdomé na misié pfistupném viem obyviatelim domu, pokud moZno v hlavniho
vchodu do domu. Trvale je domovni fid k nahlédnuli u sprivce. S ustanovenim tohoto
domovniho fidu jsou povinni se sezndmit viichni vlastnici byt a nebytovych prostor.

3. Domovni fid byl schvilen élenskou schitzi druZstva J’ 7,04 L0/ (‘

Bytové druZstve Dobfany - druZstvo
Tt 1. Mije 1042, 334 4] Dobfany
1CO: 26349485

Zichranna sluzba
Policie CR
Méstska policic

Havarijni sluZ. (lopeni,voda,elekirika) . 606 767 501-2
377 237 491
Elekirirny 840 840 840




