STANOVY
Bytového družstva 
znění schválené členskou schůzí konanou dne 15.9.2014
ČÁST PRVNÍ: ZÁKLADNÍ USTANOVENÍ
Firma a sídlo družstva
1.1. Firma: "Bytové družstvo Dobřany - družstvo" .
1.2. Sídlo družstva: Tř. 1. Máje 1042, 334 41 Dobřany.
1.3. "Bytové družstvo Dobřany - družstvo" (dále jen „družstvo“) je zapsáno ve veřejném rejstříku vedeném u Krajského soudu v Plzni, oddíl Dr, vložka 1879 a má přiděleno identifikační číslo 26349485 .
Úvodní ustanovení
1.4. Družstvo je společenstvím neuzavřeného počtu osob, které je založeno za účelem zajišťování bytových potřeb svých členů. Může spravovat domy s byty a nebytovými prostory ve vlastnictví jiných osob a provozovat za podmínek stanovených zákonem č. 90/2012 Sb., o obchodních společnostech a družstvech (dále jen „zákon o obchodních korporacích“) i jinou činnost, pokud tím neohrozí uspokojování bytových potřeb svých členů. 

1.5. Družstvo je právnickou osobou a zapisuje se do obchodního rejstříku. 

1.6. Družstvo za porušení svých závazků odpovídá celým svým majetkem. Členové družstva neručí za závazky družstva.
1.7. Ustanovení těchto stanov, která se týkají nájmu družstevního bytu, se přiměřeně použijí také na nájem družstevních nebytových prostor, včetně ustanovení o vzniku práva tohoto nájmu a na ustanovení o právech a povinnostech členů – nájemců družstevních nebytových prostor. Jinak platí přiměřeně ustanovení občanského zákoníku o nájmu, resp. zvláštní ustanovení o nájmu prostoru sloužícího k podnikání.
Předmět činnosti
1.8. Předmětem činnosti družstva je pronájem nemovitých věcí, bytů a nebytových prostor ve vlastnictví družstva, dále provádění či zajištění správy, oprav a údržby nemovitých věcí, bytů a nebytových prostor ve vlastnictví družstva a hospodaření s majetkem družstva.
1.9. Hlavním předmětem činnosti družstva je činnost prováděná za účelem zajišťování potřeb svých členů spočívající především v:

(a) organizování přípravy a zajišťování výstavby domů, bytů a nebytových prostor,

(b) zajišťování správy, údržby, oprav, modernizací a rekonstrukcí domů, bytů a nebytových prostor ve vlastnictví družstva,

(c) zajišťování plnění spojených s užíváním bytů a nebytových prostor ve vlastnictví družstva,

(d) uzavírání smluv o nájmu družstevních bytů a družstevních nebytových prostorů, popř. jiných smluv souvisejících s jejich užíváním.
1.10. Vedlejším předmětem činnosti družstva je činnost prováděná za účelem podnikání spočívající především v pronájmu bytů a nebytových prostor osobám, které nejsou členy družstva, realitní činnosti a správě a provozu nemovitých věcí ve vlastnictví jiných osob než členů družstva.
Zapisovaný základní kapitál
1.11. Zapisovaný základní kapitál činí 50.000,-- Kč a je tvořen základními členskými vklady členů družstva. 
Členský vklad
1.12. Členský vklad v družstvu je tvořen základním členským vkladem a dalším členským vkladem.
Základní členský vklad
1.13. Základní členský vklad činí částku ve výši 10.000,-- Kč na jednoho člena družstva. Po dobu trvání členství v družstvu nesmí výše členského vkladu člena v družstvu klesnout pod hodnotu základního členského vkladu.

1.14. V případě zvýšení základního členského vkladu nebo snížení základního členského vkladu se postupuje podle zákona o obchodních korporacích.
Další členský vklad
1.15. Další členský vklad představuje vklad člena do družstva zejména za účelem pořízení nemovité věci – zejména pak bytového domu, družstevního bytu nebo nebytového prostoru, a to formou výstavby nebo koupě, účast na technickém zhodnocení domu nebo družstevního bytu nebo nebytového prostoru, nebo na koupi pozemku příslušejícího k domu.
1.16. O převzetí povinnosti k dalšímu členskému vkladu uzavře družstvo se členem písemnou smlouvu. Smlouva obsahuje údaje o výši peněžitého vkladu nebo o tom, jaká věc nebo provedení jaké práce nebo provedení jaké služby tvoří předmět nepeněžitého vkladu, dále způsob ocenění a výši nepeněžitého vkladu, lhůtu pro splnění vkladové povinnosti a podmínky pro vypořádání dalšího členského vkladu nebo jeho části za trvání členství.

1.17. Další členský vklad může být i nepeněžitý. Nepeněžitý vklad ocení znalec vybraný dohodou družstva a vkladatele ze seznamu soudních znalců. Nepeněžitým vkladem může být i provedení nebo provádění práce nebo poskytnutí nebo poskytování služby členem družstva.
1.18. Výši dalšího členského vkladu a lhůtu splatnosti schvaluje členská schůze. Další členský vklad na koupi bytového domu a příslušejícího pozemku nebo na modernizaci a rekonstrukci domu se členovi stanoví poměrem podlahové plochy jím užívaného bytu k součtu podlahových ploch všech družstevních bytů v domě, není-li se členem dohodnuto jinak.
1.19. Další členský vklad může člen splatit jednorázově, anebo postupně na základě splátkového kalendáře ujednaného ve smlouvě dle odst. 7.2.
DRUHÁ ČÁST: VZNIK A ZÁNIK ČLENSTVÍ
Vznik členství
1.20. Členem družstva může být zletilý člověk s trvalým pobytem na území České republiky nebo právnická osoba založená podle českého právního řádu se sídlem v České republice.

1.21. Nezletilý člověk se může stát členem družstva z titulu dědění. Z titulu dědění se může stát členem družstva i člověk, který nemá na území České republiky trvalý pobyt.

1.22. Členství vzniká při splnění všech podmínek stanovených zákonem a těmito stanovami, a to:
(a) dnem vzniku družstva při založení družstva,

(b) dnem rozhodnutí předsedy družstva o přijetí za člena nebo pozdějším dnem uvedeným v tomto rozhodnutí,
(c) převodem družstevního podílu,
(d) přechodem družstevního podílu.
Přihláška
1.23. Členství vzniká při žádosti o přijetí dnem, kdy předseda družstva rozhodne o přijetí za člena na základě písemné přihlášky, která musí obsahovat i firmu družstva, jméno a bydliště uchazeče o členství a vymezení jeho družstevního podílu. 

1.24. Každý uchazeč o členství zaplatí v souvislosti s nutnými administrativními úkony při vzniku členství zápisné ve výši 150,-- Kč (slovy: jedno sto padesát korun českých) splatné ke dni podání přihlášky do družstva. Potvrzení o zaplacení zápisného je součástí přihlášky.

1.25. Každý uchazeč o členství zaplatí družstvu základní členský vklad ve výši 10.000,-- Kč splatný ke dni podání přihlášky do družstva. Potvrzení o zaplacení základního členského vkladu je součástí přihlášky.
Družstevní podíl
1.26. Družstevní podíl představuje kvantitativně majetkovou účast člena v družstvu a kvalitativně práva a povinnosti plynoucí z členství v družstvu.

1.27. Spoluvlastnictví družstevního podílu je vyloučeno.

1.28. Zastavení družstevního podílu je vyloučeno.
1.29. Členství v družstvu je založeno na principu všech členů, resp. družstevních podílů.
Společné členství manželů a společný nájem družstevního bytu
1.30. Společné členství manželů v družstvu vzniká, jestliže je družstevní podíl součástí společného jmění manželů. Ze společného členství v družstvu vznikají práva a povinnosti oběma manželům společně a nerozdílně. Manželé mají při hlasování právo jednoho hlasu. 

1.31. Existence společného členství manželů nevylučuje vznik samostatného členství kteréhokoliv z nich v tomtéž nebo jiném bytovém družstvu.

1.32. Společný nájem družstevního bytu může vzniknout jen mezi manželi. Společný nájem družstevního bytu manžely se řídí právní úpravou dle ustanovení § 745 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „občanský zákoník“).

1.33. Členství jen jednoho z manželů v družstvu nezakládá členství druhého z manželů. Společné nájemní právo manželů je pak odvozeno od práva nájmu toho manžela, který je výlučným členem družstva. V případě zániku členství manžela, od jehož nájemního práva bylo společné nájemní právo odvozeno, zaniká také nájemní právo druhého manžela.
Převod družstevního podílu
1.34. Právní účinky převodu družstevního podílu nastávají vůči družstvu dnem doručení účinné smlouvy o převodu družstevního podílu družstvu, ledaže smlouva určí účinky později. Tytéž účinky jako doručení smlouvy má doručení písemného prohlášení převodce a nabyvatele o uzavření takovéto smlouvy. Při převodu družstevního podílu musí být splněny podmínky členství podle odst. 8.1.

1.35. Převodce družstevního podílu ručí za dluhy, které jsou s družstevním podílem spojeny.

1.36. Nový člen je v případě nabytí družstevního podílu jeho převodem povinen:
(a) uhradit zápisné, 

(b) uzavřít s družstvem nájemní smlouvu, resp. poskytnout součinnost k úpravě podmínek nájmu na základě nájemní smlouvy k bytu tak, aby odpovídaly skutečnosti, 

(c) přijmout závazek k úhradě dosud nesplacené části dalšího členského vkladu, pokud tento další členský vklad již nebyl v plné výši splacen. 
1.37. Nesplní-li nový člen své povinnosti dle předchozího odstavce, družstvu nevznikne povinnost uzavřít s ním smlouvu o nájmu družstevního bytu.
Přechod družstevního podílu
1.38. Na dědice družstevního podílu přechází nájem družstevního bytu, byla-li smlouva o nájmu se zemřelým členem družstva již uzavřena, anebo právo na uzavření nájemní smlouvy, vzniklo-li zemřelému členovi družstva, pokud nájemní smlouva dosud uzavřena nebyla.

1.39. Družstevní podíl, který byl ve společném jmění manželů, přechází na pozůstalého manžela.

1.40. Nový člen je v případě nabytí družstevního podílu jeho přechodem povinen:
(a) uzavřít s družstvem nájemní smlouvu, resp. poskytnout součinnost k úpravě podmínek nájmu na základě nájemní smlouvy k bytu tak, aby odpovídaly skutečnosti, 

(b) přijmout závazek k úhradě dosud nesplacené části dalšího členského vkladu, pokud tento další členský vklad již nebyl v plné výši splacen.
1.41. Nesplní-li nový člen své povinnosti dle předchozího odstavce, družstvu nevznikne povinnost uzavřít s ním smlouvu o nájmu družstevního bytu.
Práva a povinnosti členů družstva
1.42. Člen družstva má právo zejména: 
(a) účastnit se řízení a rozhodování v družstvu, zejména jednáním a rozhodováním členské schůze,

(b) volit a být volen do orgánů družstva,

(c) podílet se na výhodách poskytovaných družstvem,

(d) na uzavření smlouvy o nájmu bytu, 

(e) na zajištění služeb souvisejících se správou, provozem a údržbou domu a na plnění spojená s užíváním bytu, s výjimkou drobných oprav a běžné údržby, které si člen zajišťuje na vlastní náklady sám,

(f) na roční vyúčtování zaplacených záloh za služby poskytované v souvislosti s užíváním domu, bytu nebo nebytového prostoru,

(g) na informace o činnosti orgánů družstva a stavu hospodaření družstva, 

(h) nahlížet do zápisů z jednání členských schůzí a do jejich příloh a do technické dokumentace domu související s jeho bytem, 

(i) nahlížet do té části členské evidence, která se týká jeho členství, žádat o vydání potvrzení o svém členství a o obsahu jeho zápisu v evidenci,

(j) na převod bytu do vlastnictví člena za podmínek stanovených ustanoveními čl. 15 těchto stanov,

(k) další práva, která vyplývají z právních předpisů, stanov a ostatních předpisů družstva.
1.43. Člen družstva je povinen zejména: 
(a) dodržovat stanovy a plnit usnesení orgánů družstva,

(b) zaplatit základní členský vklad a splácet další členské vklady,

(c) platit řádně a včas veškeré povinné platby, zejména nájemné, zálohy za služby související s užíváním bytu, nedoplatky z vyúčtování a jiné příspěvky či poplatky určené členskou schůzí, 

(d) písemně oznámit družstvu veškeré změny v počtu osob, které žijí s členem družstva v bytě, a to do patnácti (15) dnů ode dne, kdy ke změně došlo; v písemném oznámení musí být uvedeno alespoň jméno, příjmení a datum narození těchto osob,

(e) umožnit pověřeným zástupcům družstva zjištění technického stavu bytu, provedení odborných prohlídek a revizí,

(f) chránit majetek družstva, dodržovat protipožární a hygienické předpisy, domovní řád, řádně užívat a udržovat byt, jakož i společné části domu a řádně odebírat služby související s užíváním bytu,

(g) zdržet se provádění úpravy bytu a jeho zařízení, jimiž by byl měněn vzhled domu, ohrožena statická bezpečnost konstrukcí a narušena činnost technického zařízení domu (plyn, vytápění, voda, kanalizace, elektroinstalace, vzduchotechnika, STA apod.). Úpravy v bytě, ke kterým je třeba stavební povolení nebo ohlášení podle stavebních předpisů lze provádět jen se souhlasem družstva. Ve schválených případech je člen povinen předat družstvu stavební dokumentaci,

(h) zdržet se jednání, jímž by zasahoval do práv ostatních nájemců v domě, či omezoval nebo neumožňoval výkon jejich práv, 

(i) přispívat na úhradu ztráty družstva za kalendářní rok podle odst. 31.4.,

(j) umístit sídlo společnosti nebo podnikat v bytových domech družstva výlučně se souhlasem družstva.
čl. 2 
Převod družstevního bytu do vlastnictví člena

2.1. Člen družstva, který má uzavřenu smlouvu o nájmu družstevního bytu nebo nebytového prostoru je oprávněn žádat o převod takového bytu nebo nebytového prostotu do svého vlastnictví. Družstvu při splnění stanovených podmínek vznikne povinnost takový byt nebo nebytový prostor členu družstva do vlastnictví převést, a to ve lhůtě přiměřené existujícím podmínkám, zejména pak s ohledem na existenci vymezení jednotek v předmětné budově a požadavku na případný souhlas věřitelů družstva. 

2.2. Okamžikem splnění poslední z níže uvedených podmínek vzniká družstvu povinnost předložit členovi družstva, který o to požádá, v přiměřené lhůtě návrh na uzavření kupní smlouvy, jejímž předmětem je byt, který člen užívá na základě nájemní smlouvy s družstvem uzavřené. Podmínkami pro vznik uvedené povinnosti družstva je:
(a) splnění vkladové povinnosti člena družstva v plném rozsahu,

(b) neexistence jakéhokoliv dluhu člena vůči družstvu, zejména dluhu na nájemném, zálohách na poskytované služby a jejich vyúčtování, jakož i dalších předepsaných plateb,

(c) úhrada administrativního poplatku spojeného s převodem jednotky do vlastnictví člena družstva,

(d) úhrada správních poplatků s převodem souvisejících,

(e) úhrada daně z nabytí nemovitých věcí členem družstva, bude-li takový převod této dani podléhat,

(f) splnění podmínek věřitele v případě, kdy je družstvo dlužníkem z úvěrové či obdobné smlouvy, přičemž na případně vyžadovaný souhlas věřitele není právní nárok. 
2.3. Nejsou-li v předmětné budově dosud vymezeny jednotky, zajistí družstvo jejich vymezení, a to bez zbytečného odkladu po rozhodnutí o výši administrativního poplatku.
2.4. Výši administrativního poplatku spojeného s převodem jednotky do vlastnictví člena družstva určí svým rozhodnutím členská schůze. Administrativní poplatek bude použit zejména na náklady spojené s vyhotovením prohlášení vlastníka budovy (bytového domu), stanov společenství vlastníků, vzorových textů kupních smluv a na zaplacení ceny služeb třetích osob ve věci vytvoření podmínek pro převod jednotek do vlastnictví členů družstva (advokáti, notáři, daňoví poradci, apod.).
2.5. Při převodu bytu do vlastnictví člena družstvo se členem uzavře samostatnou dohodu o započtení pohledávky na vyplacení vypořádacího podílu oproti pohledávce na zaplacení kupní ceny bytu nebo její části. Nabytím vlastnického práva k bytové jednotce členem družstva dle ustanovení tohoto článku dochází bez dalšího k zániku členství v družstvu, ledaže člen má i po nabytí vlastnického práva k bytu v nájmu jiný družstevní byt.
Zánik členství
2.6. Členství v družstvu zaniká: 
(a) písemnou dohodou družstva se členem družstva,

(b) vystoupením člena,

(c) vyloučením člena,

(d) převodem družstevního podílu,

(e) přechodem družstevního podílu,

(f) smrtí člena družstva,

(g) prohlášením konkursu na majetek člena,

(h) zamítnutím insolvenčního návrhu pro nedostatek majetku člena, 

(i) doručením vyrozumění o neúspěšné opakované dražbě v řízení o výkonu rozhodnutí nebo v exekuci nebo, nejsou-li členská práva a povinnosti převoditelné, pravomocným nařízením výkonu rozhodnutí postižením členských práv a povinností, nebo právní mocí exekučního příkazu k postižení členských práv a povinností po uplynutí lhůty uvedené ve výzvě ke splnění vymáhané povinnosti podle zvláštního právního předpisu a, byl-li v této lhůtě podán návrh na zastavení exekuce, po právní moci rozhodnutí o tomto návrhu,

(j) zánikem družstva bez právního nástupce. 
2.7. Vystoupením zaniká členství uplynutím dvou (2) měsíců. Tato lhůta počíná běžet prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po doručení písemného oznámení člena družstva o jeho vystoupení z družstva.
2.8. O vyloučení člena rozhoduje členská schůze na základě návrhu předsedy družstva dle příslušných ustanovení zákona o obchodních korporacích.

2.9. Proti rozhodnutí členské schůze o vyloučení člena družstva může vylučovaná osoba podat ve lhůtě tří (3) měsíců ode dne doručení rozhodnutí návrh soudu na prohlášení rozhodnutí o vyloučení za neplatné. Rozhodnutí o vyloučení člena musí obsahovat poučení o možnosti přezkumu rozhodnutí soudem.
Vypořádací podíl
2.10. Zánikem členství za trvání družstva vzniká bývalému členu nebo jeho dědicům právo na vypořádací podíl.

2.11. Vypořádací podíl je roven výši splněného členského vkladu.
2.12. Zánikem členství v důsledku převodu družstevního podílu nevzniká právo na vyplacení vypořádacího podílu. Vzájemné nároky si smluvní strany převodu vypořádají mezi sebou.
Seznam členů a informační deska
2.13. Družstvo vede seznam svých členů a udržuje jej v souladu se skutečným stavem.

2.14. Do seznamu členů se zapisuje:
(a) jméno a příjmení, datum narození, adresa člena družstva a osob žijících s ním/nimi ve společné domácnosti; při společném členství manželů data obou manželů, případně také jiná adresa pro doručování,

(b) datum a způsob vzniku členství v družstvu,

(c) údaj o zaplacení členského vkladu a zápisného a rozsah splnění vkladové povinnosti k členskému vkladu,

(d) výše dalšího členského vkladu a údaje o jeho splácení – výše a data jednotlivých plateb a rozsah splnění vkladové povinnosti k dalšímu členskému vkladu,

(e) označení bytu, jeho velikosti (rozměrů) a příslušenství, ke kterému má člen právo bydlení na základě nájemní smlouvy, popřípadě další rozhodné skutečnosti k bytovým a nebytovým prostorům,
(f) datum a způsob zániku členství v družstvu; pokud na vyplacení vypořádacího podílu vznikl nárok, údaj o vyplacení vypořádacího podílu (výše a datum platby).
2.15. Člen oznámí a doloží družstvu každou změnu údajů evidovaných v seznamu členů bez zbytečného odkladu poté, co tato skutečnost nastala. Družstvo provede zápis zapisované skutečnosti bez zbytečného odkladu poté, co mu bude změna prokázána.

2.16. Člen má právo do seznamu členů nahlížet a žádat bezplatné vydání potvrzení o svém členství a obsahu svého zápisu v seznamu členů.

2.17. Údaje, které jsou zapsány v seznamu členů, je družstvo oprávněno používat pouze pro své potřeby ve vztahu k členům družstva. Za jiným účelem mohou být tyto údaje použity jen se souhlasem členů, kterých se týkají.

2.18. Družstvo zpřístupňuje členům družstva informační desku prostřednictvím internetových stránek na adrese:  dobrany.bytovedruzstvo.eu
ČÁST TŘETÍ: NÁJEM DRUŽSTEVNÍHO BYTU
Obecná ustanovení
2.19. S členstvím v družstvu je spojeno právo na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu na dobu neurčitou, na jehož pořízení se člen družstva nebo jeho právní předchůdce podílel dalším členským vkladem, pokud splňuje ostatní podmínky podle zákona o obchodních korporacích a těchto stanov. Konkrétní podmínky nájmu jsou určeny příslušnými ustanoveními občanského zákoníku, těchto stanov a usneseními členské schůze, zejména pak domovním řádem schváleným členskou schůzí.
2.20. Společný nájem družstevního bytu může vzniknout jen mezi manželi.

2.21. Družstvo může smlouvou o nájmu přenechat byt nebo nebytový prostor fyzické nebo právnické osobě, která není členem družstva, pokud o byt nebo nebytový prostor nemá zájem žádný z členů družstva.

2.22. Člen družstva má právo uzavřít s předchozím písemným souhlasem předsedy družstva podnájemní smlouvu k bytu, k němuž má na základě členství v družstvu uzavřenou nájemní smlouvu.
Vznik nájmu družstevního bytu
2.23. Podmínky uzavření nájemní smlouvy mezi bytovým družstvem a členem družstva: 
(a) S každým členem uzavře družstvo nájemní smlouvu o nájmu bytu nejpozději do třiceti (30) dnů ode dne doručení kolaudačního souhlasu s užíváním stavby, v níž se družstevní byt nachází.

(b) V ostatních případech uzavře družstvo nájemní smlouvu o nájmu bytu nejpozději do třiceti (30) dnů ode dne, kdy skutečnost rozhodná pro uzavření nové nájemní smlouvy byla družstvu písemně oznámena a prokázána způsobem požadovaným právními předpisy či těmito stanovami. 

(c) Podmínkou pro uzavření nájemní smlouvy je vždy splnění podmínek vzniku členství v družstvu stanovené těmito stanovami a současně splnění dalších podmínek stanovených těmito stanovami. 
2.24. Obsahové náležitosti: Nájemní smlouva mezi družstvem a členem bude obsahovat alespoň označení smluvních stran, označení bytu, jeho příslušenství, rozsah jejich užívání, ustanovení, že smlouva je uzavřena na dobu neurčitou a ustanovení o výši nájemného a záloh na úhrady za plnění spojená s užíváním bytu, a dále výše dalších případných plateb a poplatků souvisejících s nájmem bytu, službami, správou, opravami domu atd. 
Nájemné a úhrady za plnění poskytovaná s užíváním bytu
2.25. Družstvo členům zajišťuje plnění poskytovaná s užíváním bytu nebo s ním související služby. Člen družstva je povinen platit družstvu nájemné a úhrady za služby související s užíváním bytu.

2.26. Úhrady za plnění poskytovaná s užíváním bytu nebo s ním související služby člen družstva platí formou měsíčních záloh, které mu jsou pravidelně, zpravidla jednou ročně, vyúčtovávány. Roční vyúčtování je družstvo jako pronajímatel povinno provést ve lhůtách stanovených právními předpisy.

2.27. Družstvo zajistí instalaci a údržbu zařízení pro měření a regulaci tepla, teplé a studené vody a dalších technických zařízení, jakož i provádění odpočtů naměřených hodnot, přičemž: 
(a) Člen družstva je povinen družstvu nebo jím pověřené osobě po předchozí písemné výzvě umožnit, aby byla provedena instalace, údržba nebo oprava technických zařízení a odpočet naměřených hodnot. 

(b) Člen družstva má povinnost oznámit družstvu bez zbytečného odkladu potřebu oprav a údržby technických zařízení. 

(c) Člen družstva je povinen nahradit družstvu škodu vzniklou nesplněním povinností uvedených v předchozích odstavcích.

(d) V případě poškození těchto zařízení, jejich demontáže či neoprávněné manipulace ze strany člena družstva je člen družstva povinen uhradit družstvu náklady, které družstvo muselo vynaložit na opravu, příp. instalaci nového technického zařízení.
Další práva a povinnosti nájemců
2.28. Člen družstva jakož i osoby s ním žijící ve společné domácnosti jsou povinni zachovávat dobré mravy, nenarušovat vzájemné vztahy s ostatními nájemci a osobami žijícími s nimi ve společné domácnosti, a dbát ustanovení domovního řádu, včetně dodržování nočního klidu. 

2.29. Člen družstva je povinen odstranit závady a poškození, které v domě, zejména ve společných prostorách a zařízeních domu způsobil sám nebo ti, kdo s ním bydlí ve společné domácnosti. Pokud tuto povinnost nesplní ani ve lhůtě poskytnuté mu v písemném upozornění představenstva družstva, má družstvo právo závady a poškození nechat odstranit a opravit a požadovat po daném členovi náhradu. 
2.30. Povinnost písemně oznamovat změny v počtu osob. Člen družstva je povinen písemně družstvu oznámit veškeré změny v počtu osob žijících s nájemcem v bytě, a to bez zbytečného odkladu, nejpozději však do patnácti (15) dnů ode dne, kdy ke změně došlo. Pokud člen družstva tuto povinnost nesplní, považuje se toto za hrubé porušení povinnosti nájemce. 
2.31. Člen družstva je povinen plnit vůči družstvu jako poskytovateli služeb ve smyslu zákona č. 67/2013 Sb. („zákon o službách“) veškeré povinnosti stanovené tímto zákonem, včetně povinností sankční povahy, zejména pak platit stanovenou pokutu za prodlení s plněním stanovených povinností a poplatek z prodlení za prodlení s peněžitým plněním podle tohoto zákona.
Práva a povinnosti nájemce při opravách a údržbě družstevního bytu
2.32. Člen družstva má povinnost provádět na své náklady běžnou údržbu a drobné opravy v prostorech, které má člen družstva v nájmu.

2.33. Za běžnou údržbu a drobné opravy se pro účely těchto stanov považuje obsahové vymezení těchto pojmů dle nařízení vlády č. 258/1995 Sb. ve znění účinném ke dni 31. 12. 2013, tj. k poslednímu dni účinnosti tohoto právního předpisu.
2.34. Člen družstva má povinnost chránit majetek družstva, upozorňovat včas na závady a potřebu oprav v bytě, jehož je nájemcem, nebo ve společných prostorách domu, je-li k takovým opravám povinno družstvo. 
2.35. Družstvo zajišťuje opravy a výměny rozvodů vody až do bytové uzávěry, elektrických rozvodů až k bytovému elektroměru, plynových rozvodů k plynoměru (opravy či výměny uzávěrů hradí člen družstva). Dále hradí opravy a výměny stoupajících vedení a kanalizace od bytových přípojek. 

2.36. Družstvo dále zajišťuje: 
(a) úklid a údržbu společných prostor a přilehlých chodníků, 

(b) administrativní úkony spojené se správou domu, 

(c) revize a prověrky technických zařízení, zejména zařízení požární ochrany, hromosvodů, revize elektrických a plynových rozvodů v domě a výtahů, 

(d) úkony spojené s vedením technické dokumentace domu a jeho částí,

(e) opravy konstrukcí základů, střešních plášťů a fasádního opláštění.
ČÁST ČTVRTÁ: ORGÁNY DRUŽSTVA
2.37. Orgány družstva tvoří: 
a) členská schůze, 

b) předseda družstva.
Členská schůze
2.38. Nejvyšším orgánem družstva je členská schůze. Schází se nejméně jedenkrát za rok, a to vždy nejpozději do jednoho měsíce po sestavení účetní závěrky. 
2.39. Členskou schůzi svolává předseda družstva. Předseda družstva je povinen svolat členskou schůzi na žádost nadpoloviční většiny všech členů družstva. Jestliže předseda družstva nesvolá členskou schůzi tak, aby se konala do třiceti (30) dnů od doručení žádosti o svolání, jsou tyto osoby oprávněny členskou schůzi svolat samy.

2.40. Člen se zúčastňuje členské schůze osobně nebo v zastoupení. Plná moc pro zastupování na členské schůzi musí být písemná a musí z ní vyplývat, zda byla udělena pro zastoupení na jedné nebo na více členských schůzích. Nikdo nesmí být na jednání členské schůze zmocněncem více než jedné třetiny všech členů družstva, jinak platí, že nemá pro jednání na členské schůzi udělenu žádnou plnou moc.
2.41. Svolavatel nejméně patnáct (15) dnů přede dnem konání členské schůze uveřejní pozvánku na členskou schůzi na internetových stránkách družstva a současně ji zašle členům na adresu uvedenou v seznamu členů. Uveřejněním pozvánky se považuje pozvánka za doručenou. Pozvánka musí být na internetových stránkách uveřejněna až do okamžiku konání členské schůze. Pozvánka obsahuje alespoň:
(a) firmu a sídlo družstva,

(b) místo a dobu zahájení členské schůze,

(c) označení, zda se svolává členská schůze nebo náhradní členská schůze,

(d) program členské schůze,

(e) místo, kde se člen může seznámit s podklady k jednotlivým záležitostem programu členské schůze, pokud nejsou přiloženy k pozvánce.
2.42. Usnášeníschopnost členské schůze: Členská schůze je schopna se usnášet, pokud je přítomna většina všech členů, nevyžaduje-li zákon o obchodních korporacích nebo tyto stanovy účast členů majících vyšší počet hlasů.
2.43. Hlasovací kvorum: K platnosti usnesení členské schůze je třeba souhlasu nadpoloviční většiny přítomných členů.

2.44. Pro přijetí usnesení o:

(a) schválení poskytnutí finanční asistence,

(b) uložení uhrazovací povinnosti,

(c) zrušení družstva s likvidací,

(d) přeměna družstva,

(e) vydání dluhopisů.

je členská schůze schopna se usnášet, pokud jsou přítomny alespoň dvě třetiny (2/3) všech členů, a usnesení musí být přijato alespoň dvěma třetinami (2/3) přítomných členů.

2.45. Pro změnu stanov v otázkách upravených v části třetí těchto stanov se vyžaduje souhlas všech členů družstva, kteří mají s družstvem uzavřenu nájemní smlouvu na družstevní byt nebo nebytový prostor a kteří mají dle stávajícího znění stanov právo na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu nebo nebytového prostoru.
2.46. Každý člen družstva má vždy jeden (1) hlas. Společní členové mají společný jeden (1) hlas. Pokud se společní členové nedohodnou, má se za to, že se zdrželi hlasování. 

2.47. Do působnosti členské schůze patří: 
(a) měnit stanovy, nedochází-li k jejich změně na základě jiné právní skutečnosti,

(b) volit a odvolávat předsedu družstva a jeho náhradníky,

(c) určovat výši odměny předsedy představenstva,

(d) schvalovat řádnou, mimořádnou nebo konsolidovanou účetní závěrku, popřípadě mezitímní účetní závěrku,

(e) schvalovat smlouvu o výkonu funkce podle § 59 zákona o obchodních korporacích,

(f) schvalovat poskytnutí finanční asistence,

(g) rozhodovat o námitkách člena proti rozhodnutí o jeho vyloučení,

(h) schvalovat jednání učiněná za družstvo do jeho vzniku,

(i) rozhodovat o rozdělení zisku nebo úhradě ztráty,

(j) rozhodovat o uhrazovací povinnosti,

(k) rozhodovat o použití rezervního fondu,

(l) rozhodovat o vydání dluhopisů,

(m) schvalovat převod nebo zastavení závodu nebo takové jeho části, která by znamenala podstatnou změnu dosavadní struktury závodu nebo podstatnou změnu v předmětu podnikání nebo činnosti družstva,

(n) rozhodovat o přeměně družstva,

(o) schvalovat smlouvu o tichém společenství a její změnu a zrušení,

(p) rozhodovat o zrušení družstva s likvidací,

(q) volit a odvolávat likvidátora a rozhodovat o jeho odměně,

(r) schvalovat zprávu likvidátora o naložení s likvidačním zůstatkem,

(s) rozhodovat o dalších otázkách, které zákon nebo stanovy svěřují do její působnosti,

(t) rozhodovat o prodeji nebo jiných majetkových dispozicích s nemovitými věcmi, ve kterých jsou byty, zejména rozhodnout o otázkách spojených s převodem bytů, resp. bytových jednotek, do vlastnictví členů, 

(u) rozhodovat o dalších otázkách, pokud tak stanoví zákon, tyto stanovy, anebo pokud si rozhodování o některé věci vyhradila.
2.48. Do působnosti členské schůze dále patří schvalování majetkových a finančních úkonů, z nichž plyne závazek družstva vyšší než 200.000,- Kč. O majetkových a finančních úkonech s plněním družstva nepřevyšujícím 200.000,- Kč rozhoduje předseda družstva samostatně. Výjimku z tohoto pravidla představuje mimořádná a neodkladná situace, např. havárie, kdy předseda družstva je oprávněn rozhodnout samostatně o jakémkoli majetkovém a finančním úkonu, který je třeba bezodkladně učinit pro zabezpečení a ochranu majetku družstva a jeho členů. Takovéto rozhodnutí je však povinen předložit členské schůzi, kterou v této souvislosti bez zbytečného odkladu svolá, k následnému schválení s potřebným vysvětlením a odůvodněním. 
2.49. Ten, kdo svolal členskou schůzi, pořídí o jejím průběhu zápis do patnácti (15) dnů ode dne konání členské schůze. Zápis obsahuje alespoň: 
(a) datum a místo konání schůze, 

(b) přijatá usnesení, 

(c) výsledky hlasování, 

(d) nepřijaté námitky členů, kteří požádali o jejich zaprotokolování.

Přílohu zápisu tvoří seznam přítomných, pozvánka, podklady, které byly předloženy k projednávaným bodům. Každý člen má právo vyžádat si zápis a jeho přílohy k nahlédnutí. 
2.50. Usnesení členské schůze se osvědčuje veřejnou listinou (zpravidla notářským zápisem), 
jedná-li se o:
(a) změnu stanov,

(b) zrušení družstva s likvidací,

(c) přeměnu družstva,

(d) schválení převodu nebo zastavení závodu nebo takové jeho části, která by znamenala podstatnou změnu dosavadní struktury závodu nebo podstatnou změnu v předmětu podnikání nebo činnosti družstva.
Rozhodování členské schůze per rollam
2.51. Členové družstva mohou rozhodovat per rollam.

2.52. Při rozhodování per rollam zašle osoba oprávněná ke svolání členské schůze všem členům návrh rozhodnutí, který obsahuje:
(a) text navrhovaného rozhodnutí a jeho odůvodnění,

(b) třicetidenní (30) lhůtu pro doručení vyjádření člena k návrhu rozhodnutí; pro začátek běhu lhůty je rozhodné doručení návrhu členovi,

(c) podklady potřebné pro přijetí návrhu.
2.53. Nedoručí-li člen ve lhůtě podle odst. 26.2. písm. (b) družstvu souhlas s návrhem usnesení, platí, že s návrhem nesouhlasí.

2.54. Vyžaduje-li zákon o obchodních korporacích, aby rozhodnutí členské schůze bylo osvědčeno veřejnou listinou, má vyjádření člena při rozhodování podle tohoto článku formu veřejné listiny, ve které se uvede i obsah návrhu rozhodnutí členské schůze, kterého se vyjádření týká.

2.55. Při hlasování per rollam dle tohoto článku se rozhodná většina se počítá z celkového počtu hlasů všech členů družstva.

2.56. Výsledek rozhodování per rollam dle tohoto článku, včetně dne jeho přijetí, oznámí osoba oprávněná svolat členskou schůzi způsobem stanoveným zákonem o obchodních korporacích a těmito stanovami všem členům družstva bez zbytečného odkladu ode dne přijetí rozhodnutí.
Předseda družstva
2.57. Představenstvo se nezřizuje, statutárním orgánem je předseda družstva.
2.58. Funkční období předsedy představenstva deset (10) let. Členská schůze může zvolit jednoho nebo více náhradníků předsedy představenstva, kteří nastupují na uvolněné místo předsedy představenstva podle stanoveného pořadí.

2.59. Předsedou představenstva může být zvolen pouze zletilý bezúhonný a plně svéprávný člověk. Předseda družstva nemusí být členem družstva.
2.60. Předseda družstva nesmí podnikat v předmětu činnosti družstva, a to ani ve prospěch jiných osob, ani zprostředkovávat obchody družstva pro jiného. Předseda družstva nesmí být členem statutárního orgánu jiné právnické osoby se shodným předmětem činnosti nebo v obdobném postavení.
2.61. Předseda družstva zejména:
(a) řídí činnost družstva a rozhoduje o všech záležitostech, pokud nejsou zákonem, stanovami nebo rozhodnutím členské schůze družstva vyhrazeny jinému orgánu,

(b) svolává členskou schůzi a připravuje její program, 

(c) plní usnesení členské schůze, odpovídá jí za svou činnost a pravidelně jí podává zprávy o své činnosti a o činnosti družstva,

(d) projednává podněty a návrhy členů družstva; projednává případy porušení či neplnění povinností členy družstva i nájemci a je oprávněn vydávat písemné výstrahy,

(e) zajišťuje řádné vedení účetnictví, předkládá členské schůzi ke schválení účetní závěrku a v souladu se stanovami také návrh na rozdělení zisku nebo úhradu ztráty.
2.62. Listiny podepisuje předseda družstva tak, že k napsané, vytištěné nebo razítkem zhotovené firmě družstva připojí svůj vlastnoruční podpis.

2.63. Předseda družstva může k zastupování družstva písemnou plnou mocí zmocnit i jiné osoby. Rozsah a způsob zastupování musí být v této plné moci uveden.

2.64. Za výkon funkce předsedy představenstva může členská schůze přiznat přiměřenou finanční odměnu. Výše odměny musí být úměrná času strávenému výkonem funkce.
ČÁST PÁTÁ: HOSPODAŘENÍ DRUŽSTVA
Majetek družstva
2.65. Družstvo hospodaří v předmětu své činnosti samostatně a na svůj účet. 

2.66. Majetek družstva tvoří zejména souhrn základních členských vkladů podle čl. 6 a dalších členských vkladů podle čl. 7., popř. majetek družstvem pořízený. Družstvo je povinno se svým majetkem nakládat v souladu s účelem jeho nabytí. 

2.67. Další zdroje majetku družstva tvoří zejména: 
(a) nájemné z bytů a nebytových prostor od nečlenů družstva, převáděné do fondů družstva, 

(b) úhrada služeb souvisejících s nájmem družstevních bytů a jiných prostor, 

(c) úroky z bankovních vkladů družstva,

(d) jiné příjmy z činnosti družstva.
Fondy družstva
2.68. Družstvo zřizuje fondy: 
(a) fond oprav a údržby – prostředky za účelem nutných oprav, údržby a rekonstrukcí nemovitých věcí ve vlastnictví družstva, 
(b) provozní fond – provozní režie družstva, náklady spojené s činností orgánů (poštovné, správní a administrativní poplatky, náklady na poradenské služby, apod.).
2.69. Finančními zdroji fondů jsou platby členů družstva, nájemné nečlenů družstva, dotace na opravy, příp. další zdroje. Rozhodnutím členské schůze bude stanovena výše plateb do fondů a pravidla použití prostředků v těchto fondech. O použití prostředků v těchto fondech rozhoduje předseda družstva podle potřeb družstva v souladu s platnými právními předpisy a s pravidly stanovenými v rozhodnutí členské schůze. 
2.70. Družstvo může zřídit i další fondy na základě usnesení členské schůze družstva. 
Měsíční platby členů družstva
2.71. Pravidelná řádná měsíční platba člena družstva se skládá zejména z následujících částek: 
(a) Nájemné, které se skládá z následujících položek: 

· fond oprav a údržby,

· provozní fond.
(b) Úhrada za plnění poskytovaná s užíváním bytu (zálohově).
(c) Úhrada splátky dalšího členského vkladu v případě, že člen družstva platí další členský vklad formou splátek na základě stanoveného a odsouhlaseného splátkového kalendáře. 
Rozdělení zisku a úhrada ztráty
2.72. Zisk bytového družstva může být použit pouze k uspokojování bytových potřeb členů a k dalšímu rozvoji bytového družstva.

2.73. V případě dosažení zisku bude zisk užit k těmto účelům v tomto pořadí: 
(a) platby daní do státního rozpočtu a obcí, 

(b) doplnění fondu oprav a údržby,

(c) doplnění provozního fondu, 

(d) další platby podle rozhodnutí členské schůze. 
2.74. V případě vykázání ztráty bude tato uhrazena dle rozhodnutí členské schůze variantně z prostředků: 
(a) provozního fondu, 

(b) ostatních fondů, jsou-li tvořeny a jejich prostředky určeny rozhodnutím členské schůze k úhradě ztráty 

(c) plateb uložených členům družstva rozhodnutím členské schůze k úhradě ztráty

(d) fondu oprav a údržby.
2.75. Členové družstva jsou povinni podílet se na základě rozhodnutí členské schůze na úhradě ztráty družstva, maximálně ve výši trojnásobku (3x) základního členského vkladu, když uhrazovací povinnost nesmí být uložena ve větším rozsahu, než kolik činí skutečná výše ztráty družstva. Uhrazovací povinnost lze uložit výlučně za podmínek stanovených zákonem o obchodních korporacích.
Vedení účetnictví
2.76. Za hospodaření družstva odpovídá předseda družstva, které založí a vede účet u peněžního ústavu.

2.77. Družstvo vede účetnictví v souladu s příslušnými obecně závaznými právními předpisy. 
Roční účetní závěrka a výroční zpráva o hospodaření
2.78. Družstvo je povinno sestavit za každý rok účetní závěrku. 

2.79. Spolu s účetní závěrkou navrhne předseda družstva i způsob rozdělení užití zisku, popřípadě způsob a výši úhrady ztrát. Návrh předsedy družstva schvaluje členská schůze.

2.80. Členové družstva si mohou vyžádat účetní závěrku obsahující návrh na rozdělení zisku a úhrady ztrát k nahlédnutí.
ČÁST ŠESTÁ: SPOLEČNÁ A ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ
Závěrečná ustanovení
2.81. Právní vztahy neupravené těmito stanovami se řídí příslušnými ustanoveními občanského zákoníku, zákona o obchodních korporacích a ostatními platnými právními předpisy České republiky.
2.82. Družstvo se přijetím těchto stanov výslovně podřizují zákonu o obchodních korporacích jako celku.
2.83. Tato verze stanov byla schválena členskou schůzí družstva dne konanou dne 15.9.2014, o jejímž průběhu byl pořízen notářský zápis č. _____________ sepsaný notářem Mgr. Vandou Müllerovou, se sídlem v Plzni. 
