Bytové druzstvo Dobrany
Tt. 1. Méje 1042, Dobiany
IC: 26349485

Zapis ze ¢lenské schiize Bytového druzstva Dobrany — druzZstva
(déle jen BD)

Datum konéani: 13. 06. 2024
Misto konani: Tt. 1. M4je, vchod €. 1044, Dobtany
Cas konani: 18:00 hodin

Pritomni:
Clenové BD: * Seznam &lent ke dni 13. 06. 2024 (pFiloha &. 2)
— v poctu 33
e Pfitomnost dle prezen¢ni listiny (pFiloha ¢. 3): 22
osob/Clent (v¢€ 5x  zplnomocnéni)
e Omluveni: Balcarova, Kadlec, Novy, Kicova, Sterner,
Senkytova

Program:

1. Prezence, zahdjeni

2. Kontrola usneseni z minulé ¢lenské schlize

3. Zmeéna Clenstvi

4. Uéetni z4vérka za rok 2023 — zprava o hospodaieni

5. Zmeéna vySe plateb (ndjemné, FO, ostatni)

6. Informace ohledné dal$tho postupu pro pfevod bytl to osobniho
vlastnictvi (prvni krok — vymezeni jednotek bytového domu na
KU)

7. Nové smlouvy, zmény smluv

8. Plan oprav

9. Usneseni

10. Zavér
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1. Prezence, zahajeni

a) Schize byla zahdjena predsedkyni druZzstva Alenou
Némeckovou v 18:00 hodin.

b) Clenska schiize s poétem 22 zalastnénych &lend je
usnasenischopna.

c) Predsedkyni a zdroven zapisovatelem schiize byla povéfena
a schvélena Alena Némeckova

Hlasovdni — schvdleni predsedy a zapisovatele clenské schiize Alena
Neéemeckové:

Pro schvaleni: 22
Proti: 0
Zdrzeni se hlasovani: 0

2. Kontrola usneseni z minulé ¢lenské schuze
Kontrola usneseni ¢lenské schuze ze dne 27. 06. 2023:

1) Clenska schiize schvaluje pfedsedu a zapisovatele &lenské schiize (bod
¢. 1 a, b) Alenu Némeckovou;

2) Clenska schiize schvaluje vysledek G&etni zavérky za rok 2022 ve vy3i
ztraty 888 k¢ a thradu této ztraty z FO (bod €. 3);

3) Clenska schiize schvaluje dohodu o provedeni priace s Alenou
Némeckovou, platnou od 01.01.2023 do 31.12.2024 (bod €. 4 a) ;

4) Clenska schiize bere na védomi podminky dklidu pro vchod ¢. 1044
(bod €. 4 b);

5) Clensk4 schiize schvaluje a povéiuje A. Néme&kovou zapocit pfipravu
praci souvisejicich se splacenim hypotéky v roce 2024, dal§im
fungovéanim druZstva a pfevodem byt do osobniho vlastnictvi. To ve
spolupréci s pravnikem;

6) Clenské schiize schvaluje pokralovat v zajisténi ndtdru venkovnich
drevénych §tith a podhledi (bod €. 4 d).

VsSechny body usneseni ze dne 27. 06. 2024 byly splnény kromé bodu 6),

kde pozadavek na zajiSténi natéru venkovnich drevénych Stiti a
podhleda nadale trva.
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3. Zména ¢lenstvi
Clensk4 schiize bere na védomi zménu &lenstvi, a to nove:
e FEJFAR Jaroslav (dnor 2024, byt €. 4 ve vchodé
1042); (priloha ¢. 4)
e BARTOVA Veronika, BARTA Petr (bfezen 2024, byt
¢. 15 ve vchodé 1044); (priloha ¢. 5)

4. Uketni zavérka za rok 2023 — zpriva o hospodaieni
Ugetni zdvérka za rok 2023 byla uloZena do Sbirky listin u Krajského soudu
v Plzni (www justice.cz).
Predsedkyné prezentovala tcetni zdvérku BD za rok 2023 (priloha ¢. 6) s
niZe uvedenym vysledkem:

rok 2023  rok 2022
a) vysledek hospodateni druZstva - ztrata - 888 K& - 888 K¢
Zaroven navrhla uhrazeni této ztraty z fondu oprav.

Nerozdéleny zisk/ztrata minulych let:
#431000 vysledek hospodareni 2023 - 888 K¢

Hlasovdni — schvdleni vcetni zaverky a vysledku hospodareni BD za rok
2023 ve vysi ztrdty 888 k¢, a zdroveri uhrazeni této ztrdty z fondu oprav:
Pro schvéleni: 22

Proti: 0
Zdrzeni se hlasovani: 0
Dalsi informace:

(dle podkladi od Triumfy — sprdvce nemovistosti; Castky v CZK)

K7 k 31.12.2023 KZ k 31.05.2024
FO 1.638.915,61 K¢ 1.711.500,05 K¢&
FO provoz domu 307.993,10 K& 312.585,50 K¢
KB bankovni ucet 2.336.935,11 K¢ 2.481.161,87 K¢&
Nesplaceny uvér 383.933,46 K& 0, splaceno v kvétnu 24
DluZnici: 20.477 K¢ -1.481 k¢
(nedoplatek) (pfeplatek z vydctovan{ sluZeb)
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V roce 2023 se z FO Cerpala ¢astka ve vySsi 376.398,50 K¢.

(malovéni 191 tis k¢; revize 60 tis k¢&; oprava stiechy 53 tis k&; oprava
plynovych kotll 36 tis k&; kominické prace 24 tis k&; ostatni 12 tis k¢; dale
pojiSténi domu 41 tis k&; dail z nemovistosti 4 tis k&)

5. Zména vySe plateb (ndjemné, FO, ostatni)

Vzhledem k tomu, Ze ndjemné bylo rozpocitino na mési¢ni splatku hypotéky
na dim (podle velikosti jednotlivych bytd) a hypotéka byla v kvétnu
letoSniho roku splacend, tak predsedkyné navrhla sniZzeni ndjemného
(ndgjemné nelze u bytovych druZstev zcela zrusit) a navySeni plateb do FO.
Dtvodem navySeni plateb do FO jsou budouci vydaje souvisejici s vyménou
plynovych kotli a pozdé&ji s novou stfechou (stdvajici Sindele po 20 letech
nelepi/nedrzi a pfi vétsim vétru odlétavaji; zatim se spravuje pielepenim
starych novymi).

e Navrh sniZit ndjemné ze soucasnych 40,47 k&/m2 na 5
k¢ nebo 10 k¢ za m2
(souCasny ro¢ni ndjem ¢ini 932.112 k¢&; nové by byl
115.157 k¢ nebo 230.315 k&)

e Navrh zvysit platbu do FO ze soucasnych 15 ké/m2 na
30 k¢ nebo 35 k& za m2
(soucasnd ro¢ni platba do FO ¢ini 377.316 k&; nove
by byla 754.500 k¢ nebo 880.320 k<)

Platby do FO na provoz domu zlistdvaji beze zmény, tzn. 103.644 k&/rok.

Hlasovani — &lenskd schize schvaluje ndjemné ve vysi 5 ké/m2/mésic, a
dale platbu do FO ve vysi 30 k&/m2/mésic, s platnosti od 01.07.2024:

Pro schvaleni: 22

Proti: 0

ZdrZeni se hlasovani: 0

Zmény v platbiach a v evidenénich listech zajisti pfedsedkyné& u spravce
Triumfy tak, aby se stihlo v8e zprocesovat od 01.07.2024.
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6. Informace ohledné dalsiho postupu pro prevod bytu do osobniho
vlastnictvi (prvni krok — vymezeni jednotek bytového domu na

KU)
Postupy jsou konzultovany s advokatn{ kancelafi (pravni sluzby).
Zjednodusené:

e BD zajisti potvrzeni z KB (Komer¢ni banka) o
splaceni hypotéky

o Katastraln{ difad (KU) — zruSeni zastavy na dam — KB

e Vymezeni bytovych/nebytovych jednotek na KU

o Clensk4 schize za dohledu notdie (notaisky zépis)
schvali zruSeni BD a vytvofeni SVIJ. (Stanovy
druZstva — pfeména druZstva, zruSeni a likvidace)

e Prevod bytd do osobniho vlastnictvi za podminky
bezdluZnosti vi¢i BD

e Cena prevodu pro ¢lena = 2.000 k¢ spravni poplatek
(KU) + 2.000 k& sluzby pravnika (piiprava smlouvy)

e Plati se dan znemovitosti (dan zpfevodu byla
Zrusena)

Cenova nabidka (priloha ¢. 7) souvisejici s pievodem byt do osobniho
vlastnictvi, zruSenim BD a nasledného vzniku SVIJ, je odmeéna 3.000
ké¢/hodina + DPH. Uctovalo by se postupné dle plnéni.

Pravni sluzby zahrnuji: Vyhotoveni prohlaSen{ vlastnika (cca 30 hodin);

Pievod druZstevnich byt do osobniho vlastnictvi; ZaloZeni SVJ + prevod z BD na SVJ (cca 20
hodin); ZruSeni a likvidace BD (cca 20 hodin); Pro vyhotoveni prohlaSeni vlastnika bude
nezbytné zkompletovat tyto uvedené podklady: Zameéren{ bytovych a nebytovych jednotek, na
jehoZ zdkladé dojde k vyhotoveni ptidorysii vech podlaZi (se zakreslenim spole€nych ¢4sti domu,
jednotlivych bytovych a nebytovych jednotek v¢ jejich Ciselného oznacenf a Gdajii o podiahové
plose); Uréeni a popis spoleénych &asti budovy; Vymezeni vécnych prav, zdvad, popf. jinych
zavazki, které prechdzeji na vlastniky bytovych a nebytovych jednotek (napt. Smlouva o odbéru
elektfiny, smlouva o odvozu odpadu apod..

Hlasovdni — dlenskd schiize schvaluje vyse uvedeny postup souvisejici s
pFevodem druZstevnich bytiu do osobniho vlastnictvi (vé vymezeni
bytovych/nebytovych jednotek bytového domu na KU), zruSenim BD a
vytvofenim SVJ (ve spoluprdci s prdavnikem/advokdtni kanceldri dle
cenové nabidky):

Pro schvalenti: 22
Proti: 0
ZdrZzeni se hlasovani: 0
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VSichni zicastnéni ¢lenové druZstva se vyjadiili pro prevod druZstevnich
byt do osobniho vlastnictvi.

7. Nové smlouvy, zmény smluv

a) PojiSténi — Kooperativa Vienna Insurance Group (priloha ¢. 8)
Aktualizace pojistné smlouvy ¢. 3951891615 pro obdobi leden-
prosinec 2024, navySeni ¢astky 34.902 k¢ vlivem inflace na ¢astku
40.948 k¢ za rok (pricemz pocitano z hodnoty majetku 70.282.000
k¢).

b) Sprava nemovitosti — Triumfa s.r.o.
Aktualizace mé&sicni ¢astky za sluZby od bfezna 2023 vlivem inflace z
5.115 k€ na 5.874 k¢ za mésic (tzn. 178 ké/byt/mésic)

¢) Elektiina — CEZ Prodej a.s. (pFiloha & 9)
Stavajici smlouvy byly na dobu neur¢itou pro v§echny 4 vchody.
Doslo tedy k aktualizaci smluv na dobu ur€itou (fixace), a to do
30.09.2025 s produktem “‘elektrina extra”. Platné pro zakaznické
¢islo 10015218 (BD) — vchody 1041, 1042, 1043 a 1044.

d) Uklid vchod 1044 — Eva Vartikovd (p#iloha ¢ 10)
Dohoda o provedeni prdce na rok 2024 dle novych zdkonnych
podminek; uklid spole€nych prostor ve vchodé €. 1044; DPP na rok
2024, vzdy leden-prosinec; mési¢ni odmeéna 1.500 k¢ + srazkova dan;
druZstvo zde funguje pouze jako prostfednik (zajisténi smlouvy,
platby, odvod dang&, celkové ro¢ni ndklady se vyiétuji v roénim
vyuctovani sluZzeb — pro vchod €. 1044).

Clenskd schiize schvaluje uzavieni / aktualizaci / prodlouZeni vyse
uvedenych smluv / dohod uzavienymi mezi BD Dobfany a a) Kooperativou
Vienna Insurance Group, b) Triumfou s.r.o., c) CEZ Prodejem a.s. a d)
Evou Varikovou:

Pro schvaleni: 22
Proti: 0
ZdrZeni se hlasovani: 0



8. Plian oprav
Piedsedkyné informovala jiz probéhlych opravdch, a déle pfednesla

cenovou nabidku pro vymeénu plynovych kotld, coZ se fesi jiZ nékolik let.

a) Vroce 2023 probéhla po 12 letech vymalba spole¢nych prostor ve
vSech vchodech, stim bylo spojeno i nalakovani schodi$tového
zabradli. (naklad 191 tis k<)

b) Na konci roku 2023 doSlo kvyméné bytovych vodoméri a
nainstalovaly se vodoméry s dalkovym odpoctem. (ndklad 70 tis k¢ v¢
odectové sady)

¢) Vroce 2023 se nestihlo zrealizovat natfeni dfevénych venkovnich
podhledi a stit. Tato akce se ptesouva do letoSniho roku 2024.

d) Oprava stfechy probiha pribézné dle situace. Pravidelnd kontrola
probihd 1x do roka.

e) Vyména kondenzacnich kotlli — touto akci se druZstvo zabyva jiz

- nékolik let, pfedsedkyné poptala v roce 2023 celkem 3 firmy, a to p.
Vrbovce, p. Rouleho a firmu Karel Hrani¢ka. DruZstvo obdrzelo
nabidku pouze od p. Rouleho s tim, Ze zajisti jinou firmu, protoZe on
sdm nema kapacitu na tuto velkou akci. Ze stejného divodu odmitl i
p. Vrbovec a firma Karel Hranicka z ¢asovych divodu.

Cenova nabidka je ve 2 variantdch (pFiloha ¢. 11), rozdil je v typu
kotli. Nabidky obsahuji stavebni préace, bourdni, vnitini kanalizaci,
elektroinstalaci a dodani a osazeni kotli (kotle znacky Immergas, 5-
letd zdruéni doba, revize/servis zaru¢en p. Roulem). Kotle jsou
kondenzac¢ni, pritokové, bez zasobniku na vodu.
e Prvni varianta — 2.149.669,76 k¢ - kotel Victrix Extra
28 KW
e Druha varianta — 2.091.608,96 k¢ - kotel Victrix Tera
V228 KW

Naéklady rozpoctené na jednotlivé byty vyjdou cca 65 tis. K&/byt.

V planu je vyménu kotll provést postupné, a to prvni vchody 1041 a

1042 v leto¢nim roce (léto-podzim), vchody 1043 a 1044 v pfiStim roce

2025.

Pokud by chtél nékdo lepsi/drazsi kotel, pak musi dat védét doptedu a

rozdil v cené si doplati ze svého.

Po spole¢né diskuzi se ¢lenové druzstva priklonili k vySSi cenové

nabidce, kde naklady rozpoctené na jednotlivé byty vyjdou cca 65 tis.

Ké&/byt.
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Clenskd schize schvaluje pFijmout cenovou nabidku (prvni varianta,
2.150 tis. K¢) na realizaci vymény kondenzacnich kotlu v roce 2024 a
2025:

Pro schvaleni: 22
Proti: 0
ZdrZeni se hlasovani: 0

Clenskd schiize schvaluje a povéfuje predsedkyni zajistit ndtér
venkovnich dievénych podhledii a stitii:

Pro schvaéleni: 22
Proti: 0
ZdrZeni se hlasovani: 0

9. Usneseni
Clensk4 schiize jednohlasng schvaluje toto usneseni ze dne 13. 06. 2024

b) Clensk4 schiize schvaluje ptedsedu a zapisovatele ¢lenské schize (bod
¢. 1 ¢) Alenu Némeckovou;

¢) Clenska schize bere na védomi zménu &lenstvi (bod ¢&. 3);

d) Clenska4 schiize schvaluje vysledek t&etni zavérky za rok 2023 ve vyi
ztraty 888 k¢ a uhradu této ztraty z FO (bod ¢. 4);

e) Clenska schiize schvaluje s platnosti od 01.07.2024 nijemné ve vy§i 5
ké&/m2/mésic, a dale platbu do FO ve vy$i 30 ké/m2/mésic (bod €. 5);

f) Clenska schiize schvaluje ¢innosti vedouci k pievodu druZstevnich
bytd do osobniho vlastnictvi (v€. vymezeni bytovych/nebytovych
jednotek na KU), ke zrugeni bytového druZstva a zaloZeni SVJ, a to ve
spolupréaci predsedkyné druzstva s pravnikem/advokatni kancelaii dle
cenové nabidky (bod €. 6);

g) Clenska schize schvaluje uzavieni/aktualizaci/prodlouZeni
smluv/dohod uzavienymi mezi BD a Kooperativou Vienna Insurance

Group, Triumfou s.r.o., CEZ Prodejem a.s. a Evou Varikovou (bod &.
7

8o



h) Clensk schiize schvaluje realizaci nitéru venkovnich dievénych 3titt
a podhleda (bod ¢&. 8 ¢).

i) Clensk4 schiize schvaluje realizaci vymény plynovych kotld dle
cenové nabidky — prvni varianta (bod ¢. 8 e)

Hlasovani — usneseni clenské schiize ze dne 13. 06. 2024:
Pro schvalenti: 22
Proti: 0
Zdrzeni se hlasovani: 0

10.Zavér
Schiize byla ukonéena v 19:15 hodin.
Tento zdpis ma 9 Cislovanych stran a je vyhotoven ve 2 stejnopisech.

Prilohy:

¢.1 Pozvanka

¢.2  Seznam ¢lend BD Dobfany ke dni 13. 06. 2024

¢.3 Prezenéni listina

&. 4 Zadost o Elenstvi —J. Fejfar

8.5 Zadost o &lenstvi — V. Bartova, P. Barta

¢. 6 Ucetni zavérka za rok 2023

¢.7 Cenovd nabidka AK Kfivanek, Tomasek spol. s r.0.

¢.8  Aktualizace pojidténi Kooperativa Vienna Insurance Group
¢.9  Smlouvy (4x) — CEZ Prodej a.s.

¢. 10 Dohoda (Eva Vankova)

¢. 11 Cenova nabidka na vyménu plynovych kotld (2 varianty)

V Dobranech dne 22. 06. 2024

/\'x&r‘\ : M -
\ Predsedkyné apsal
Alena Némeckova P

Oveéritelé Ovéfitelé






